PARTE PRIMA

DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1 FINALITA' DELLE NORME

Le presenti norme di attuazione integrano le giewi urbanistiche contenute nelle
tavole grafiche del piano di cui posseggono la reede efficacia obbligatoria anche
agli effetti della applicazione delle misure divegjuardia previste dalla L. 3/11/1952
n° 1902 e successive modificazioni ed integraziendella L. R. 15/4/75 n° 51 e
successive modificazioni od integrazioni.

ART.2 AMBITO DI APPLICAZIONE DELLA NORMATIVAD |P.R.G.

Le tavole di P.R.G. ( tavole grafiche e norme duaione) si applicano a qualsiasi
intervento che comporti trasformazione urbanistidadilizia del territorio comunale.
Nelle zone in cui & consentita I'attivita edilizjale prescrizioni inerenti alla zona
interessata  dal progetto devono essere osservatenedla stesura dei piani
particolareggiati di esecuzione ai sensi dell’a.e seguenti della legge urbanistica, sia
nei piani di lottizzazione, sia nella redazione glrgoli progetti edilizi.

Le opere di ordinaria e straordinaria manutenzisaeo sempre ammissibili, anche
quando debbono eseguirsi in edifici esistenti dddone dell'attuale P.R.G. ed in
contrasto con le nuove prescrizioni di zona.

PARTE SECONDA
NORME PROCEDURALI
ART. 3 MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL P.R. G.

Ai sensi della legge urbanistica 17/8/1942 n° 11d&€lla L. 28/1/77 n° 10, del D.I.
2/4/68 n° 1444, nonché della L.R. 51/75 e successiwodificazioni, il P.R.G. viene
attuato nel rispetto delle prescrizioni di zondin@amenti e vincoli indicati nelle tavole
grafiche di piano o nelle presenti norme con lausatj modalita:

a) La realizzazione di nuove costruzioni, ricostruzied ampliamenti e di opere di
urbanizzazione preordinate all’edificazione, oveingetto sia prevista una densita
fondiaria superiore a 3 mc/mqg ed una altezza sogerdi 15 ml, € consentita
soltanto dopo I'approvazione di piano particolaiagg o lottizzazione
convenzionata.

b) In tutte le zone indicate nelle tavole della zoazmne in scala 1:2000 del P.R.G.
con contorno tratteggiato come zona P.P. o P.bligdtorio, il piano regolatore



generale si attua esclusivamente a mezzo di piaicolareggiato o di
lottizzazione convenzionata; in mancanza di dsttumenti sono consentite
solamente, previo conseguimento delle autorizzazmnconcessioni, opere di
consolidamento, restauro e ristrutturazione interna

c) Per tutte le residue zone edificabili, in mancadzain piano particolareggiato di
esecuzione, la realizzazione di nuovi edifici edrepdi urbanizzazione pud avvenire
solamente mediante il rilascio di singole concessiel! rispetto delle particolari
prescrizioni di zona.

d) Nellambito di una zona soggetta a piano attuativdomune potra individuare,
anche ai sensi dell'art. 23 della L.U. 1150/42 e procedure ivi previste, aree di
minore estensione entro il cui perimetro potransgeee realizzate le trasformazioni
urbanistiche specificatamente prescritte dal Cansgtesso, nel rispetto delle
destinazioni di zona e delle relative norme.

La concessione &, comunque in ogni cagbprdinata all’esistenza, nei lotti
edificandi, delle opere di urbanizzazione primaridi allacciamento ai pubblici servizi,
od alla previsione di attuazione delle stesse datepalellinteressato o
dell'amministrazione comunale.

ART.4 ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI RELATIVE ALLA  VIABILITA’

Le previsioni relative alla viabilita contenute legiavole del piano hanno valore
indicativo e possono essere precisate, modifichiategrate in sede di piano
urbanistico esecutivo, ovvero in sede di progetto.

In quest’ultimo caso il nuovo percorso stradalerd@omunque essere contenuto nelle
fasce di rispetto stradale previste dal piano.

PARTE TERZA

TITOLOI  PARAMETRI CHE DEFINISCONO GLI INTERVENTI
ART. 5—-SCOPO DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILI ZI

Servono a strutturare l'organismo urbano nelle su@ponenti, nonché a regolare
l'utilizzazione edilizia del territorio comunale

ART. 6 — APPLICAZIONE DEI PARAMETRI

In caso di intervento preventivo, ( P.A. - P.Lce @ si applicano, secondo i casi, l'indice
di utilizzazione territoriale, la densita ediliztarritoriale o l'indice di sfruttamento
territoriale.

Nel caso di intervento con singola concessiom@glicano gli indici fondiari.



Quando per un dato ambito sono prescritti conddistente parametri territoriali e
fondiari, si applicano quelli piu restrittivi.

ART. 7 - PARAMETRI URBANISTICI

St - Superficieterritoriale(mq o Ha) € la superficie totale di un interveatcomprende:

- la superficiefondiaria destinata agli interventi edilizi,

- la superficiedestinataalle operedi urbanizzaziong@reviste o  delimitate dal P.R.G. o
da reperire in fase di attuazione.

- le areestradaliesistenti o di progetto sia pubbliche che pevati uso pubblico

- le areedi rispettodi attrezzature e manufatti pubblici o di pubblinteresse.

Non comprende

- le aree e gli spazi saturi di proprieta privatd aso pubblico

- le aree escluse dall'intervento.

Sf - Superficiefondiaria(mg o Ha) € la parte di superficie territorialelestinazione
omogenea di zona, destinata agli interventi ediizottiene detraendo dalla superficie
territoriale le urbanizzazioni, le strade, e leaadinrispetto.

Su - Superficie di urbanizzazione( mg o Ha) comprende le aree destinate
all'urbanizzazione primaria e secondaria e cioe:

Urbanizzazione primaria

- le aree per strade carraie

- le strade pedonali

- gli spazi di sosta e di parcheggio

- le reti canalizzate

- la pubblica illuminazione

- il verde attrezzato privato di uso pubblico

Urbanizzazione secondaria

- Asili - Nido

- Scuole materne

- Scuole dell'obbligo

- Attrezzature urbane (centri civici, attrezzatuaenministrative, culturali, sociali,
sanitarie, assistenziali, ricreative, religioseyrpe, mercati, ecc.)

- Spazi di verde pubblico naturale o attrezzato

- Spazi per gli impianti tecnologici.

Smi - Superficieminima d'intervento Definisce per ogni zona l'area minima richiesta
per un intervento urbanistico o edilizio.




ART. 8- PARAMETRI EDILIZI

Ae - Area edificabile & l'area di pertinenza di un intervento su d¢uapplicano i
parametri edilizi dell'edificazione proposta.

L'area edificabile pud concernere una o piu pegprguando siano costituite in "unita d'interveitton
modalita operative omogenee. Si ottiene dall'antae delle proprieta o lotti detraendo le aree gbe
vincoli di P.R.G., di intervento preventivo, dispeni sovracomunali o per legge sono sottratteisdl
edilizio. Sono altresi escluse le porzioni la dadifieabilita & stata eventualmente ceduta, per enmione,

a proprieta confinanti.

Nel caso di cortili comuni, l'area edificabile coprande anche la quota di cortile
comune che compete alla proprieta secondo le aiszdt degli atti pubblici o da
convenzioni tra i proprietari.

In mancanza di tali atti, il cortile comune si suene ripartito proporzionalmente
all'area di piano dei fabbricati che vi hanno asoesdiritto d'uso.

Possono comprendersi nel computo eventuali aree private confinanti, purché la
cessione di volume o di superficie che viene eftgt risulti da convenzione
regolarmente trascritta con clausola di non sawglito senza il preventivo permesso
dell’Amministrazione comunale alla quale va cons#gin copia.

Volumi o superficidi pianopossono essere ceduti solo da aree non satule éasaree
confinanti purché della stessa tipologia (residaei

Lm - Lotto minimo definisce I'area minima richiesta per un intereeadilizio. Esso
puo risultare dalla mappa catastale o da un fn@neento operato nell'ambito di un
P.A., oppure essere definito parametricamente dalime.

Sc- Superficie coperta misura l'area risultante dalla proiezione su @mgiorizzontale
delle parti fuori terra di tutti i fabbricati prifgali ed accessori, delimitate dal profilo
esterno delle murature perimetrali, compreso iicergli elementi in aggetto (balconi
chiusi), i porticati, le tettoie, le pensiline céesclusione dal conteggio dei balconi
aperti aventi sporgenza non superiore a ml 1,2@iaoni e gronde con sporgenza fino
a ml 1,50, pensiline d'ingresso purché non supei@oml 1,20 di sporgenza, le parti di
edificio completamente interrate se destinate alilati servizio o ad autorimessa, le
piscine e le vasche all'aperto, le aie, le cona@migdiani caricatori.

Rc - Rapporto di copertura. Si esprime con il rapporto tra area complessivaene
coperta ed area complessivamente edificabile eb&aapresse in termini fondiari.

De - Densita edilizia ( mc/mq ) definisce il volume edilizio che si pogstruire. Essa
puo essere:

Fondiaria(Def) definisce il volume edilizio costruibile sull'uaidi superficie fondiaria
Sf.

Territoriale(Det) definisce il volume costruibile sull'unita temitale St.

In mancanza di specificazione, la densita edibziatende sempre fondiaria




V. - Volume (mc) e il volume spettante ad una superficie (faridio territoriale) in
base alle previsioni del P.R.G.

Esso si calcola moltiplicando la superficie perdiativa densita edilizia nel rispetto di tutti gltri indici

o parametri di edificazione.

Il volume edilizio concerne tutti i fabbricati pgipali od accessori esistenti o previsti e
ne comprende sia le parti fuori terra che quellerrate, sino ai pavimenti dei locali piu
bassi, sono esclusi dal computo del volume i saWigi della casa quando questi non
superino l'altezza di ml 2,50 e risultino ricavatipiani interrati per almeno 2/3 del
volume.

Il volume si calcola moltiplicando la superfi@eciascun corpo o piano (al perimetro
esterno) per la relativa altezza lorda (cioe dalirpanto all'estradosso del solaio di
copertura) comprendendovi le eventuali zone pddickh uso privato eccedenti il 30%
della superficie coperta e gli avancorpi o balainusi.

Non si considera il volume tecnico compreso traiaho d'imposta del tetto e le falde
dello stesso ,purché queste abbiano una pendenzsuperiore al 35% ed il sottotetto
non superi, nel punto piu basso, l'altezza di comQifando il sottotetto eccedente questo
criterio deve essere totalmente conteggiato corhena

Is - Indice di sfruttamento (mg/mq) definisce la superficie lorda di piano chguo
costruire sull'area edificabile. Esso € quindajppporto numerico tra la superficie lorda
complessiva dei piani di tutti gli edifici e I'aredificabile del lotto, entrambe espresse
in mq.

Slp - Superficie lorda di piano (mq) € la superficie lorda di piano spettante ad u
data superficie in base alle previsioni del P.RESsa si calcola moltiplicando la
superficie del lotto per l'indice di sfruttameffitgsato, nel rispetto di tutti gli altri indici
o parametri di edificazione.

La superficie lorda di piano e la somma delle siigpedei piani, (fuori terra,
seminterrati o totalmente interrati) di tutti i faicati principali od accessori, esistenti o
previsti.

Essa comprende tutti i solai misurati all'estecoonpresi muri, scale, cavedi, vano
ascensore, ecc.) qualunque sia la loro destinadaise. Sono quindi da comprendere i
locali di servizio, i porticati, le tettoie e ledge. Per le costruzioni e gli impianti
destinati alle attivita industriali od artigianalbno da escludersi solamente le opere di
trattamento e smaltimento dei rifiuti liquidi, stilie gassosi a servizio dell'attivita
produttiva. La superficie di piano si verifica solmmdo la superficie dei singoli piani,
misurata come sopra previsto.

H - Altezza deqli edifici (m) Si misura sul prospetto a partire dalla quishterreno
naturale (o da quella del terreno sistemato, séaasa) sino all'intradosso del solaio di
copertura del vano abitabile piu alto. Tale cridgenon si applica nel caso in cui lo
sbancamento che determina la quota piu bassai dali@ formazione di un passaggio a
servizio delle autorimesse e degli impianti dedaa




Per terreno sistemato si intende il terreno chelta da terrazzamenti artificiali o da
sbancamenti autorizzati ed effettuati anche prislaithscio del certificato di abitabilita
o di agibilita.

Nelle vie o su terreni in pendenza, le altezzenisiurano in corrispondenza al punto
mediano della facciata e nel caso di facciate catepda elementi di varia altezza, in
corrispondenza del punto mediano dell'elementoatjgior altezza.

Nel caso di edifici contigui, l'altezza va verdta per ogni singolo edificio. Nel caso di
edificazione a gradoni, l'altezza va verificata @ascun corpo di fabbrica.

POSIZIONE DEGLI EDIFICI

All - Allineamento

Un edificio si dice allineato se il suo fronte seistrada e sul filo stradale o parallelo ad
esso. Ove l'obbligo di edificare lungo una datadimon sussista, l'allineamento si dice
libero.

Arr_ - Arretramento

E' la distanza minima che un edificio deve osgerdal limite di uno spazio pubblico o
privato. L'arretramento degli edifici & determindtdla larghezza della sede stradale e/o
dalla distanza minima tra le facciate che si frggiano.

La linea di arretramento vincola la posizione dedglifici rispetto al filo stradale ma
non riduce il volume edilizio o la superficie dapo determinabile dalla densita edilizia
o dall'indice di sfruttamento.

Dis - Distacco
E' la distanza minima che l'edificio deve ossendmealtri edifici situati sullo stesso
lotto o su altri lotti oppure dai confini o daralbpere preesistenti.

Criteri di Misura

La misura delle distanze va effettuata sulla rettazontale che individua la distanza

minima tra gli elementi che si considerano, corsiprébalconi e le gronde, salvo le

seguenti franchigie:

- sporgenza delle gronde fino a ml 1,50

- sporgenza dei balconi aperti e delle pensilinegidésso fino a ml 1,50

- Ai fini della verifica della distanza tra due faldati che si fronteggiano, devono
considerarsi le proiezioni ortogonali delle frodé&gli edifici in questione sull'asse
della strada e sulla linea di confine.

Tipi edilizi residenziali

Nellambito del territorio comunale l'edilizia réenziale pud adottare le seguenti
tipologie:

tipo a - Edifici lineari di due o tre piani fuori terracartina oppure, se isolati,(palazzine) con

sviluppo della fronte fino a 25 metri.



tipo b - Ville, villette e casette unifamiliari, con ngu di due piani fuori terra, isolate,
binate oppure a schiera.

Le norme di attuazione fissano i tipi edilizi peénti a ciascuna zona dov'é ammessa la
residenza.

In ogni zona, purchgell'ambitodi un P.A.,, € ammessa una tipologia edilizia diversa da
quella prescritta.

ART. 9 - PARAMETRI EDILIZI NEI CASI DI RICOSTRUZIO NE

Nei casi in cui € ammessa la ricostruzione datjfice esistenti alla data di adozione
del P.R.G., si applicano di norma i parametri edifissati per gli edifici di nuova

costruzione, salvo che sia consentito ricostrdireolume edilizio o la superficie di

piano preesistenti. Sono escluse dal computo idvaédri parametrici le logge murate
guando non superano il 10% del volume dell'edificio

ART. 10 - APPLICAZIONE DEI PARAMETRI DI EDIFICAZ IONE

L'edificabilitd consentita dai parametri edilizl arbanistici € indipendente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta dell'areaissi riferisce, intervenuti a datare
dall'adozione del P.R.G.

All'atto della domanda di concessione ,Ammirggione verifichera se larea
interessata risulta in tutto o in parte di pertreerdi edifici preesistenti che non si
intendano demolire.

| parametri vanno applicati anche all'originari@aadi pertinenza, tenendo conto sia
degli edifici esistenti da conservare che di quéiliuova costruzione.

Se l'area interessata non risulta di pertinenzaddici preesistenti, I'Amministrazione
verifichera se le aree contigue appartenevanadaltione del P.R.G., alla stessa ditta
intestataria, nel qual caso i parametri verranriegi all'insieme delle aree frazionate
tenendo conto dei fabbricati su di esse esistenti.

TITOLO I Attuabilita degli interventi

ART. 11 — OSSERVANZA DELLA DISCIPLINA URBANISTICA.

Il territorio comunale é soggetto, per destinagidiuso ed altri vincoli, alla disciplina
urbanistica definita dalla tavole di progetto 8eR.G. e dalla presenti norme tecniche
di attuazione.
La disciplina urbanistica si applica:

- a tutte le costruzioni pubbliche e private esegugll'ambito comunale durante il
periodo di validita del P.R.G.



ART. 12 - ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI.

E’ la misura a partire dal piano del marciapiedadsle fino all'introdosso dell'ultimo
solaio di copertura del locale utilizzabile popto in alto.

In caso di terreni acclivi l'altezza massimangsura dal terreno naturale se rimasto
inalterato o dal piano piu basso se sbancato.

Ai fini della definizione della quota piu $sa dei suoli non si considerano le
rampe e le corsie di accesso ai box o alle camibaate a seguito di scavo a quota
inferiore a quella del suolo naturale o stradale.

Qualora l'ultimo solaio non sia orizzontaldtézza sara riferita al punto medio del
solaio stesso di copertura cioé all'intradosstadeledia tra I'imposta ed il colmo.

In ogni caso quando le falde del tetto sonpastate a piu di 50 cm

rispetto all'estradosso dell'ultimo solaiajtézza sara considerata alla media della
falda stessa.

E’ ammesso il superamento della sagoma di a&uprecedente comma solo per
volumi tecnici.

ART.13 ARRETRAMENTO DALLE STRADE

E’' la distanza minima, misurata in proiemarizzontale, della superficie coperta
dal ciglio stradale intesa come limite degli spamibblici esistenti e/o previsti,
comprendente quindi oltre alla sede veicolare, rapredi, fossi, scarpate e spazi dei
parcheggi pubbilici.

Sono computati al fine del raggiungimento ddlanze minime gli spazi pedonali ed
I parcheggi di proprieta privata di cui sia convenata la cessione gratuita
all'’Amministrazione Comunale o comunque l'uso pigiobl
Gli aggetti normali a sbalzo, balconi fino a 1,5@rende fino a ml 1,50, non sono
considerati ai fini della distanza.

ART. 14 - DISTACCO FRA GLI EDIFICI.

E’ la distanza minima tra pareti finestratesunate in proiezione delle stesse |l
distacco va osservato anche nel caso di uno stesigcio nella classica forma a C. Non
vengono considerati nei distacchi gli aggetti azbaontenuti nelle sporgenze di cui
all'articolo precedente.

Non vengono considerati distacchi e/o riemegli stessi corpi di fabbrica se la
loro profondita non supera ml 2,50, purché nosianho pareti finestrate e la distanza
non sia inferiore a ml 4.00.

ART.15 CORTILI

Rappresentano le superfici di pertinenza dei fabliri ESsi non possono essere
suddivisi con recinzioni di qualsiasi genere e @m0 essere pavimentati per la parte



esclusivamente necessaria agli accessi ed ai cammaiti finalizzati. La loro
sistemazione dovra essere a verde con manto eeluisatumazione.

In qualsiasi caso la parte di superficie assorbeleecortile non potra mai essere
inferiore a 2/3 della superficie del cortile stesso

ART. 16 MODINATURA DEGLI EDIFICI

In casi particolari e dove la pendenza del termnera il 50%, potra essere richiesta la
modinatura dell’edificio progettato in modo di ferare la compatibilita dello stesso
con l'aspetto ambientale in cui viene collocato.

Detta modinatura potra essere effettuata ancheamtedrappresentazione fotografica
del luogo con sovrapposizione dell’assonometriietificio in progetto.



TITOLO Il MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Azzonamento generale
ART. 17 - ELEMENTI COSTITUTIVI DEL P.R.G.

Sono elementi costitutivi del P.R.G. le tavole e glaborati di studio e di progetto
seguenti:

Le zone sopra i 1200 metri sono sospese fino altégrazione del piano con le
valutazioni paesistiche . Esse assumono come salvaglia temporanea la
destinazione di zona E1.

TAVOLE ED ELABORATI DI STUDIO

1) Analisi dello stato di fatto e tabella voluricala 1:2000 e 1:5000.
2) Stato di fatto dell’edificazione.

3) Zonizzazione vigente

4) Tavola delle fattibilitd geologiche di piano

5) Tavola dei vincoli

6) Vincoli del Piano urbanistico comunitario

7) Servizi tecnologici

8) Tavola delle criticita geologiche di piano

TAVOLE ED ELABORATI DI PROGETTO
9) Corografia 1: 50.000
10) Inquadramento territoriale
11) Individuazione dei centri storici e schede
12) Azzonamento 1:20Q.: 5.000
13) Edifici sparsi e schede
14) Verifica del dimensionamento
15)Verifica standards
16) Relazione tecnica illustrativa.
17) Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.)

In caso di difformita fra tavole a scala diversgevalgono le indicazioni della tavola a
scala maggiore.

ART. 18 - ARTICOLAZIONE DELLE PREVISIONI E DEI VI NCOLI.

Al fine di una razionale attuazione, le previsiatel P.R.G. e le norme che le
concernono sono articolate distinguendo il teratorcon il perimetro di
agglomerazione all'esterno del quale la pianificazione prendernifento da quella
comunitaria, mentre all'interno vengono assuntiladpianificazione comunitaria tutti
gli aspetti di carattere sovraccomunale indicatheosincoli prevalenti.
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All'interno del perimetro di agglomerazioneil territorio viene ulteriormente distinto
fra quello _giaurbanizzatoe quello _nonancora o non del tutto urbanizzato;La
demarcazione, all'interno del citato perimetro gjlamerazione, é fatta dal perimetro
del centro edificato.

Il territorio urbanizzatocomprende, allo stato attuale, le parti di tef@taomunale
delimitate come centri edificati e le relative gstani urbanistiche sono rappresentate
nella tavola di Azzonamento.

territorio comunale.
All'interno del perimetro di agglomerazione edparte all'esterno, si distinguono le
seguenti zone omogenee:

ZONE A: nuclei antichi.

Il P.R.G. prevede per gli stessi I'approfondimeatta redazione, dove necessario, di
appositi P.A..

ZONE B: parti degli abitati diverse dalle zone A, totalreea parzialmente edificate e
di completamento, prevalentemente residenziali.

Il P.R.G. ne prevede il mantenimento ed il compietato (edificazione dei lotti liberi
interclusi) senza modifiche sostanziali dello stafofatto. Limitate zone possono
richiedere interventi di riassetto e di qualificaze residenziale.

Rientrano in questa tipologia di zona le aree metel centro edificato ed anche al
perimetro di agglomerazione aventi destinazionigleeziale.

La distinzione di dette aree viene effettuata cqpoaito retino sulla tavola di
azzonamento.

ZONE C: Sono destinate ad insediamenti residenziali di detfamento o di nuovo
impianto.

ZONE D: concernono le aree produttive esistenti, di mantento, di completamento
o di nuovo insediamento per le quali non si premedsostanziali modificazioni dello
stato di fatto, salvo I'eventuale integrazionetsirale.

ZONE T: riguardano le aree necessarie al completamentd edoao insediamento
residenziale turistico.

ZONE E: raggruppano le zone produttive connesse all'dtpreoed alla forestazione.
ZONE R: sono le zone generiche di rispetto, di massimdificabili, salvo diversa
indicazione dalle norme.

ZONE F: individuano le aree di uso pubblico per attrezagtuservizi od impianti di
interesse comunale o sovraccomunale.

Tutte le parti di territorio sopra riportate somalividuate negli elaborati grafici di
azzonamento del P.R.G..

ART. 19- AZZONAMENTO DEL TERRITORIO .

Ai fini di una razionale organizzazione spazialdi @n razionale assetto tipologico, il
territorio comunale e diviso in zone.

Esse sono distinte graficamente nelle tavole dzoAamento. L'edificazione, dove
ammessa, deve rispettare tutte le norme delle midde.A. e deve inoltre osservare le
prescrizioni e le procedure del vigente Regolamedibzio.
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| fabbricati esistenti, quando sono in contrasto co la destinazione di zona,
possono essere oggetto di manutenzione ordinarissgaordinaria, di adeguamento
igienico o tecnologico e di consolidamento

L'’Amministrazione Comunale pu0 negare lattuazialegli interventi eccedenti le
sopra elencate indicazioni, quando giudichi chedere sono finalizzate a prolungare
indefinitivamente la vita del fabbricato in conta®d a perpetuarvi la destinazione
d'uso_norammessa

Ogni altro intervento che non sia previsto dallenm® transitorie, puo essere consentito
solo se, nell'ambito di una convenzione, il prapre si impegna a rendere l'uso dei
fabbricati conforme alla destinazione di zona.

Nel caso di attivita produttive, I'A.C. puo disparfissando un congruo termine, che le
attivita svolte siano trasferite nelle zone di lpegtinenza.

ART. 20 - DESTINAZIONI D’USO DEL SUOLO

1)- ZONE RESIDENZIALI

Sono destinate prevalentemente alle abitazionalldfunzioni complementari della
residenza, quali: servizi sociali d'iniziativa plibd, istituzioni pubbliche o di interesse
pubblico, associazioni politiche, culturali, rebge, sindacali, professionale, attrezzature
religiose, pubblici esercizi, negozi e locali divelitimento, _teatri,cinematografi
commercio al minuto e relativi depositi purcheé noontrastanti con la tipologia
residenziale, autorimesgribblichecon relativi servizi di manutenzione e riparazione
degli autoveicoli, posti di vendita dei carburardiberghi e pensioni, uffici pubblici,
privati e studi professionali, agenzie bancari¢igi@nato artistico e di servizio per
lavorazioni compatibili (che non producano distyrbmmori, fumi, vibrazioni,
esalazioni, lampeggiamenti, scarichi o depositiiviood inquinanti) e non siano
pericolose per la residenza In particolare le lazmni compatibili sono quelle del solo
artigianato di servizio.

Le destinazioni d'uso diverse dalla residenzatelsetate sono ammesse nell'ambito di
un piano attuativo.

Ai sensi della L.R.1/01 si intendono escluse tlgteattivita destinate a lavorazioni
insalubri, nocive o moleste sia per produzione averi che di fumi, di rumore o
scarichi inquinanti. Le lavanderie a secco sono ass® solamente se dotate di
impianto di scarico a ciclo chiuso con recuperdedigielina o acidi similari.

Le trasformazioni d’uso, anche senza opere, chepodano standard per parcheggio
diversi rispetto alla destinazione precedente swygetti ad autorizzazione comunale
che verra rilasciata dopo soddisfatta la dotazaeie standard sopraindicato. In caso di
dimostrata impossibilita di recepimento dello stmdd si provvedera alla sua
monetizzazione secondo la delibera comunale.

All'interno di quelle ammesse, indipendentementadlad superficie interessata, e
obbligo l'ottenimento della concessione edilizianbgjual volta la variazione di
destinazione d’'uso, sia con opere che senza, atapocremento di standard
urbanistico o ricalcalo degli oneri di urbanizzamala corrispondere.
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2) - ZONE INDUSTRIALI ARTIGIANALI E COMMERCIALI

Sono destinate ad attivita lavorative di tipo isttliale, artigianale e commerciale, che
producono beni di consumo o che li commercializzammnche attivita terziarie ed
amministrative collegate ( per attivita terziar@legate si intendono le mense aziendali,
le palestre, gli studi di ricerca tecnologica, daksi ed ogni attivita rivolta al relax del
lavoratore).

Vi sono ammessi, con le tipologie edilizie riclieesdai processi tecnologici o
produttivi, gli edifici funzionali e gli impiantiegcnologici per le seguenti destinazioni
d'uso: impianti industriali e per la commercializirme delle produzioni effettuate (per
commercializzazione si intendono gli spacci deidptt dell’azienda), commercio
allingrosso, depositi e magazzini, servizi tecregd amministrativi. Vi sono pure
ammessi, dove consentito e con i limiti previstiialapecifica norma, le abitazioni di
coloro che per necessita funzionali debbono risedell'ambito dell'azienda.

Chi intende costruire un edificio produttivo édemad indicare la natura ed il tipo delle
lavorazioni che intende svolgervi e dare preventiimostrazione che esse non saranno
né nocive né moleste, indicando le cautele chéfaéaintende adottare.

A norma dell'art.216 del T.U. delle leggi sanitafie.D. 27.7.34 n° 265) il Sindaco,
sentita I'A.S.L., ove giudichi insufficienti le ctele indicate, puo vietare I'attivazione di
industrie o depositi incompatibili, cioé suscettildi rivelarsi insalubri, pericolosi o
molesti.

In ogni caso l'attivazione sul territorio comunale nuove aziende produttive e
subordinata al parere obbligatorio e vincolantel'ajglosito servizio dell'A.S.L.
competente in zona.

Nel caso di ristrutturazione globale o di ricositome, I'A.C. pud consentire I'utilizzo
della superficie preesistente.

Ai sensi della L.R.1/01 si intendono esclusi giediamenti prettamente residenziali.

Le trasformazioni d'uso, anche senza opere, chgpodano standard per parcheggio e
verde diversi rispetto alla destinazione precedsot® soggetti a concessione comunale
che verra rilasciata dopo soddisfatta la dotazdeie standard sopraindicato. In caso di
dimostrata impossibilita di recepimento dello stmdd si provvedera alla sua
monetizzazione secondo la delibera comunale.

3) - ZONE TURISTICHE
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Sono quelle destinate al turismo sia estivoioternale e di conseguenza concernono
tutte le attivita e gli edifici connessi a dettdivda. Salvo quelle zone specifiche
appositamente indicate dall’azzonamento e quelititaenti i bacini sciistici previsti
dal piano comunitario redatto anche ai sensi delR.36/85 il turismo e previsto
nellambito  dell’abitato.  Alcune specifiche zone npualmente indicate
nell’azzonamento hanno lo scopo di fare da polaatinre per lo sviluppo turistico del
paese in quanto da esse devono derivare quelléaatiflesse che consento lo sviluppo
delle attivita nell’ambito delle zone previste &RG.

Ai sensi della L.R.1/01 si intendono escluse tlgtettivita destinate a lavorazioni
insalubri, nocive o moleste sia per produzione averi che di fumi, di rumore o
scarichi inquinanti. Le lavanderie a secco sono ass® solamente se dotate di
impianto di scarico a ciclo chiuso con recuperdedielina o acidi similari.

Le trasformazioni d’'uso, anche senza opere, chepodano standard per parcheggio
diversi rispetto alla destinazione precedente soygetti ad autorizzazione comunale
che verra rilasciata dopo soddisfatta la dotazaeie standard sopraindicato. In caso di
dimostrata impossibilita di recepimento dello stmdd si provvedera alla sua
monetizzazione secondo la delibera comunale.

4) - ZONE RURALI

Sono destinate essenzialmente all'esercizio gied@tura e delle attivita connesse, ma
perseguono anche obbiettivi di tutela dell'Habiti#| paesaggio rurale, ecologico e
naturale.

Vi sono ammessi salvo esplicito divieto solo dlifiei funzionali e le abitazioni di
servizio, cioe:

- Edifici per la custodia e I'allevamento Odeglimaali. (stalle, ovili, porcilaie, ecc.)

- Edifici di servizio dimensionati secondo le nectssilella produzione agraria
dell'azienda.(silos, magazzini, serbatoi, essicaicoveri per macchine agricole, ecc.)

- Edifici per la lavorazione, trasformazione, onservazione e distribuzione dei
prodotti del fondo.

- Serre di coltura.

- Abitazioni inerenti alla conduzione del fondaiee quella per I'imprenditore agricolo
a titolo principale e quella per eventuali salartatonduttori secondo i disposti della
L.R. 93/80.

Ai sensi della L.R.1/01 si intendono escluse tugedestinazioni residenziali e
produttive non in relazione dell'attivita agricola.
Le trasformazioni d’uso, anche senza opere, chegpodano standard diversi rispetto
alla destinazione precedente sono soggetti a ceiooescomunale che verra rilasciata
dopo soddisfatta la dotazione dello standard sogicato. In caso di dimostrata
impossibilita di recepimento dello standard si pexlera alla sua monetizzazione
secondo la delibera comunale.

5) - ZONE VERDI
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Sono destinate a:

- conservarel'ambiente in quanto sono in rapporto con paica@onnotati naturali
od artificiali del territorio o costituiscono essgesse un connotato particolare
dell'aggregato urbano; in tal caso possono esseteali proprieta privata.

- soddisfare il fabbisogno urbano e territoriale di giardinide parchi, in tal caso
devono essere pubbliche o di uso pubblico e possssere dotate di apposite
attrezzature.

6) - ZONE DI USO PUBBLICO

Sono destinate alla costruzione di manufatti,eaiature ed impianti di pubblico
interesse ed eccezionalmente alle abitazioni di péar esigenze di sicurezza, deve
risiedere nell'ambito dell'area riservata.

Nelle zone peiattrezzature civili d'interesse settoriale e/o urbano, possono trovare
posto le attrezzature amministrative, sociali, walli, sanitarie, assistenziali,
partecipative, associative, commerciali (al dettggloperative, ricreative e del tempo
libero.
Le zone perservizi ed impianti tecnologicisono destinate alle attrezzature e servizi
comunali, nonché agli impianti tecnologici comuradli altri enti.

Le zone diservizio dellindustria sono destinate alle istituzioni, ai servizi, le
attrezzature e gli impianti in funzione delle zgmeduttive accentrate.

In particolare possono trovare posto:

- pubblici servizi antincendi, di pulizia e manutenzione, di sonesutia, di polizia,
delle telecomunicazioni, tipografie, copisteridjaiftecnici, legali, assicurativi e fiscali,
laboratori di ricerca, di prova e di analisi deiterali ed ogni altra istituzione
complementare delle attivita produttive.

- Installazioni collettive per il personale posto di pronto soccorso, di malattie del
lavoro, centro di assistenza medica, farmacia, meo®perative, spacci di consumo,
locali di ritrovo, associazioni sindacali, attrezza sportive non a carattere spettacolare,
ricreative, di svago e del tempo libero, autorireessito officine, negozi e supermercati,
alberghi, foresterie, motel, ristoranti e bar, lad@rie, centri di assistenza per le
maestranze, biblioteca, centri di documentaziodeaalcolo, scuole di addestramento,
club, ecc.

- | servizicomuniparticolari,gli edifici direzionali e l'artigianato di servizi

- Residenzesono ammesse le residenze del personale fissausdodia, per il

personale addetto agli impianti ed all'artigiarditeervizio.

7) - ZONE PER LA MOBILITA'

sono destinate al movimento ed alla sosta deolreadei pedoni. Le aree stradali sono
anche destinate ai relativi servizi.

Le previsioni che concernono la viabilita di distizione e quella pedonale nell'ambito
dei P.A. sono di carattere indicativo, la stesigbpiano potra precisare gli interventi
necessari anche modificando quelli del P.R.G.a&ehe cio costituisca variante.
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ART.21 MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DEI PROGETTI
RIGUARDANTI QUALSIASI TIPO DI INTERVENTO EDILIZIO NEI
NUCLEI ANTICHI.

Tutte le richieste riguardanti qualsiasi tghontervento edilizio dovranno
contenere i seguenti minimi documenti:

1)- Rilievo quotato dello stato di fatto (pie, prospetti, sezioni in numero
sufficiente per una piena conoscenza dell'edifititutte le sue parti compreso i muri
di cinta con i loro ingressi.

Questi dovranno essere disegnati tutti in sc&@ @: 1:100

2)- | profili dell'edificio inseriti nel consto dell'insediamento su cui verranno
indicati schematicamente anche i prospetti.

Tali profili riguardano soprattutto gli edificifeanco e dirimpetto a quello interessato
e verranno disegnati in scala 1:100 secondo lzidime dei due assi principali
dell'edificio.

3) - Una rappresentazione grafica semprescala 1:100 dei tracciati modulari
delle facciate dell'edificio. Se questi si trovaatsiuso tra altri € necessario estendere
questa rappresentazione anche alle facciate défitii@diacenti.

4)- Una documentazione fotografica in cui ltiso ben visibili oltre alla struttura
stessa dell'edificio (interna ed esterna) anctiieciuei particolari elementi di valore
architettonico, artistico o storico compreso incesAllegata a questa dovra essere
presentata anche una breve relazione descritguandante le finiture i materiali ed i
colori che compongono l'edificio. Il Sindaco inelsentito il parere della commissione
edilizia ha la possibilita di richiedere a partautocumentazione storica per quegl|i
edifici di particolare interesse storico - artist@ architettonico.

5)- Il progetto esecutivo in scala 1:50 comsprdi piante prospetti e sezioni
compiutamente quotati con indicate in giallo le démioni ed in rosso le nuove
opere per quegli edifici precedentemente elercatera stata richiesta la
presentazione di un rilievo dei tracciati modudile facciate sara necessario allegare
un disegno in scala 1:100 in cui verra dimostrateorrelazione tra i nuovi prospetti
ed i tracciati modulari gia individuati.

6) - Una relazione descrittiva delle modatitantervento previste rapportate alle
caratteristiche ambientali del nucleo completaldti stereometrici relativi al progetto.

7)- Rilievo del verde (con indicazione del&senze e relative dimensioni e di ogni
elemento esterno qualificante (muri, fontane ki, pavimentazioni, ecc.).

8) - Dati stereometrici relativi allo statofdtto e di progetto.
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ART. 22 NUCLEI ANTICHI - ZONE A

OBBIETTIVI

Il P.R.G. persegue la difesa del patrimonio actised ambientale attraverso la tutela, la
conservazione e la valorizzazione dei valori antiaienincolati dalla legge 1089/1939
o individuati dal P.R.G..
Persegue inoltre:

- Il rispetto della topografia dei luoghi.

- Il potenziamento dei servizi e delle attrezzatwattraverso la graduale acquisizione
all'uso pubblico delle aree o degli edifici occotrendicati nel P.R.G..

- Il recupero ad usi compatibili degli edifici dagati e/o abbandonati.

- Il controllo di eventuali nuovi interventi edilj delle trasformazioni e dei lavori in
corso d'opera.

Le zone A devono prevedere interventi finalizzadi evidenziare le caratteristiche
urbanistiche, edilizie e socio-economiche. In dettee € necessario:
- Censire i valori storico-ambientali e gli elertiearchitettonici di rilievo.
- Classificare gli edifici secondo la loro rilevianambientale.
- Indicare gli interventi urbanistico edilizi pidonei e le modalita di intervento.

- Individuare gli interventi soggetti ai piani di tggero

- Quantificare le dotazioni di aree pubbliche migdiodole ed ampliandole.
- Specializzare le strade e gli spazi urbani sdoda funzioni del traffico.
- Organizzare la circolazione veicolare, pedoedie aree di sosta, anche in riferimento
ai mezzi pubblici.

MODALITA' GENERALI D'INTERVENTO

Sono autorizzabili con_singokeoncessionetutti gli interventi elencati nell'art. 17/3
della L.R.51/75 e dellart. 27/4 della L. 457/7&pettando le prescrizioni relative a
ciascun edificio, secondo la categoria tipologicapgpartenenza indicata dalla tavola
operativa.

Previo PR dove indicato dal P.R.G., in quelle zdhaccentuata degradazione fisica
dell'edificato, di profonda alterazione e compraiuee del tessuto morfologico
originario. Il PR, analizzato la stato di fatto lemo, deve definire le possibilita
edificatorie dei lotti o aree d'intervento, le Iseedi assetto planivolumetrico e di
risanamento degli edifici, degli standard urbanistid edilizi particolari. Il piano, da
redigere a scala non inferiore a 1:1000, potra mepmterventi di diradamento edilizio
attraverso la riduzione del volume edificato.

Artigianato di servizio, € ammesso per lavorazioni compatibili nei lindgl 20%
della superficie lorda di piano dell'edificio coh massimo di 200 mqg per ciscun
intervento.

CRITERI

Gli interventi in zona A devono ispirarsi ai segtieriteri:

- mantenimento delle tipologie edilizie salvo de@compatibili.

- mantenimento o riduzione dei rapporti di copextel delle altezze fuori terra esistenti.
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- rispetto delle attuali linee di edificazione] @k stradali esistenti, dei distacchi in atto
da altri fabbricati o dai confini.

- mantenimento degli attuali volumi fuori terrdALC., su conforme parere della C.1.E.,
pud concedere nei fabbricati esistenti modesti auingé volume, non piu del 10%
dell'esistente, per creare servizi adeguati e ereatorimesse a servizio delle unita
immobiliari.

- mantenimento degli edifici storico ambientalguali sono soggetti a conservazione
integrale, salvo le sovrastrutture di epoca recpnte di valore storico ed artistico.

- divieto di cavedi, mansarde e piani arretratgtjs.

- i cortili debbono essere regolamentati, sono assin portici.

- salvo diversa indicazione del PA o PR, nei @Agicomposizione o ricostruzione,
l'altezza massima non deve superare quella cimtest la distanza dai confini deve
essere zero 0 5 (cinque) metri.

OBBLIGHI PARTICOLARI

E' imposto 'obbligo di realizzare i posteggivati in misura pari a quella fissata dalla
L. 122/89 in tutti i casi di ricostruzione, ampfianto, ristrutturazione globale o di
nuova costruzione; in caso di dimostrata impod&b#i dovra reperire detti spazi
nell’ambito di altre aree ivi comprese quelle gidividuate nel P.R.G. . In quest’ultimo
caso i parcheggi sono da intendersi soggetti ad pugablico. Qualora non fosse
possibile recuperare aree idonee le stesse samaonetizzate applicando la delibera di
giunta che ne stabilisce la quantificazione.

CRITERI OPERATIVI SPECIFICI

Premessa:

Il piano urbanistico comunitario fissa il perineetlelle zone e degli insediamenti che
rivestono rilevanza storico-artistica o di pregimkaentale. Detta delimitazione puo
interessare anche le aree circostanti che presepiculiarita di salvaguardia per la
lettura del nucleo, tanto da considerarsi paregi@inte degli agglomerati stessi.

Le citate perimetrazioni sono definite Nucldi rilevanza ambientalee vengono
adottate anche nella nuova stesura del P.R.G.. el@menti utilizzati per la
classificazione del nucleo sono stati desunti alladgcheda di ogni singolo edificio, che
dall'intero contesto dell'agglomerato in esameejuatcessi, spazi aperti e loro rapporto
con quelli chiusi,

arredo urbano, nonche da tutti quei simboli chenbamnel tempo indicato una
caratteristica locale od ambientale.

In zona A fatti salvi gliinterventi consevatividi cui all'art.17/3 della L.R.51/75, gl
altri interventi edilizi che si possono effettuarei nuclei antichi sono ordinati nella
seguente successione:

CONSERVATIVI :ZONA Al

1) Esecuzione di opere interne.

2) Manutenzione ordinaria e straordinaria.

3) Risanamento igienico e restauro conservativo.
4) Ripristino e consolidamento strutturale.
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ADEGUATIVI :ZONA A2

1) Adeguamento igienico, funzionale e tecnologico

2) Conversione d'uso(con o senza opere).

3) Ristrutturazione semplice (modifica del
distributivo).

4) Ristrutturazione composta o totale (Traslazione
dei solai, svuotamento dell'edificio e
riorganizzazione dello spazio interno.

MODIFICATIVI : ZONA A3
1) Ricostruzione semplice, parziale o totale (senza
alterazione dei volumi, di perimetro e di sagoma)

2) Ricomposizione volumetrica( senza aumento di
volumi).

3) Ampliamento (per estensione o per sovralzo) e
ricomposizione planivolumetrica con aumento
di volume.

4) Nuova costruzione su lotto edificabile.

5) Demolizione definitiva con o senza riciclo delume.

Ogni edificio & suscettibile dell'intervento peente attribuitogli dalla scheda o dalla
tavola operativa.

La definizione di un intervento consente tutti duehe lo precedono, mentre sono
esclusi quelli che seguono l'intervento assegnato.

Nel caso di PA o PR, gli interventi attribuiti d&ascun edificio sono da ritenersi
indicativi in quanto spetta al piano confermarlhmdificarli in rapporto ad una piu

approfondita conoscenza dello stato di fatto epdéblico interesse.

Gli interventi modificativi, fatti salvi i diritti di terzi, possono riutilizzare tutto il

volume purche venga certificato dall'U.T. primalaelemolizione.

In ogni caso gli interventi di ampliamento e di nuea costruzione a norma
dell'Art. 7 del D.l. 2/4/68 n°® 1444 non possono separe il 50% della densita
fondiaria media.

A tale scopo la densita fondiaria media calcolatansclei € la seguente:

COMUNE DI COLLIO

NUCLEO MC/MQ INDICE
COLLIO centro mc/mq 4,00
S.COLOMBANO mc/mq 3,20
MEMMO mc/mq 3,10
TIZIO mc/mq 3,60
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Prescrizioni comuni a tutti gli interventi.
Gli interventi devono tendere alla migliore utilizone del patrimonio edilizio
esistente.
Sono rivolti al rispetto delle strutture ed al maminento di quelle caratteristiche
ambientali proprie del nucleo. Per il recuperongie € ammesso 'aumento del 10%.
Gli interventi devono rispettare le forme architetthe originali, evidenti o ritrovabili
(volti, soffitti di pregio in legno, logge, porticandroni, portali, contorni, balconi, ecc.).
Salvo diversa specificazione nelle categorie dii@ngolo intervento, per gli edifici
classificati con interventionservativi, € vietato:
a) La chiusura di logge, portici e balconi.
b) La modifica delle strutture orizzontali. Al fingli assicurare il rapporto
aeroilluminante, sono ammesse aperture nel mantmpiertura oabbaini sporgenti
dallo stesso.
c) La modifica dei profili esterni sia planimetriche altimetrici, salvo comprovate
esigenze la cui soluzione non altera l'aspetto tesswo del fabbricato.
d) L'uso di materiali che contrastino con i carattiei singoli edifici e con I'aspetto del
nucleo, in particolare sono vietati:
- rivestimenti e zoccolature di facciate in ceramigres, graniglia, strollatura con
intonaci plastici nonche paramenti di cemento tavis
- l'uso di infissi e serramenti in plastica o allnim, nonche avvolgibili di qualsiasi
genere.
- coperture in cemento, fibrocemento, plasticanudaa.
- la suddivisione delle corti e dei cortili intemediante recinzioni di qualsiasi genere.
Eventuali pavimentazioni potranno essere realizzene benestare dell'A.C., purché
con materiali tradizionali. Le serrande sono ammeso per i negozi al piano terra con
preferenza per quelle in legno.

-1 coronamenti e le gronde devono essere manterelke forme e dimensioni

preesistenti.

e)La tinteggiatura delle facciate dovra rispettéreepertorio cromatico in essere nel
nucleo. In via indicativa valgono le seguenti irdioni:

-Tonalita tenui per murature, gronde e superfidzzontali e verticali di ampie
dimensioni.

- Tonalitd piu intense per gli elementi di detiaglquali: porte, finestre, imposte,
zoccolature, sfondati, rivestimenti, ecc..
f) L'alterazione di tutte le presenze di arredo imiale esistenti sia internamente che
esternamente ai fabbricati.
g) La modifica delle adiacenze a parco, giardimg,dfrutteto. Eventuali modifiche,
salvo la manutenzione, devono ottenere la necassatorizzazione.
h) L'alterazione del paramento continuo di facciatgo la strada mediante sporgenze o
arretramenti.
1) la costruzione fuori terra di nuovi fabbricaticessori e di carattere precario, salvo i
chioschi convenzionati con I' A.C..
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[) I mantenimento delle superfettazioni quali, lscasterne, servizi igienici, ed altri
volumi aggettanti, ballatoi o balconi chiusi quandsultino estranei alla logica
originaria dell'edificio.

Recuperodei sottotetti

Il recupero dei sottotetti € sempre auspicabilattiazione in applicazione della L.R.
15/97 e 22/99, pud comportare diverse situazioni.

1° Caso Il sottotetto possiede gia le altezze abitabdbaseguentemente necessita solo
di intervento edilizio.

2° Caso Concerne edifici che presentano continuita sellarflinea di gronda che di
colmo. L'altezza interna puo essere adeguata sotaradronte di un unico progetto con
I'obbligo di esecuzione dell'opera da parte di fyttoprietari del fronte interessato.

3° Caso Concerne quegli edifici che hanno la sola lidegronda contigua ad altri.
Questi possono modificare la linea di colmo finmggiungere quella contigua, mentre
per la modifica della linea di gronda ricade nedacprecedente.

4° Caso Concerne gli edifici piu bassi rispetto a quebntigui o gli edifici isolati. In
questo caso e possibile in deroga al volume esgsténsopralzo per I'adeguamento
igienico o delle altezze di piano allo scopo diqadele a quelle imposte da leggi o dal
regolamento edilizio.

In caso di edifici contigui piu bassi, il sopralper 'adeguamento delle altezze non
potra superare la linea di gronda e di colmo dedjfici contigui.

Questa normativa di recupero non é applicabile agkdifici soggetti ad interventi
conservativi per i quali vige il divieto di modificazione.

Sopraelevazionadegli edifici
Detto aspetto innesca due situazioni:

1°) Edificio isolato

Quando l'edificio e isolato, il sopralzo puo esseffettuato se il lotto di competenza ne
consente i volumi applicando la tabella precedemen superando il numero medio dei
piani fuori terra, oppure in applicazione delle RR 15/97 e 22/99.

2°) Edificio con lati comuni ad altri

Quando l'edificio ha uno o piu lati in comune coftriain questo caso la
sopraelevazione, fermo restando la disponibilitdad@otenzialita volumetrica, il
sopralzo & determinato dall'altezza degli edifiohtegui. In caso di altezze variabili,
l'altezza massima e quella determinata dalla naligiani fuori terra del nucleo.

Detta norma non & applicabile agli edifici soggetiad interventi conservativi

Fronti liberi, Fronti stradali tutelati e spaziinedificabili.

Le tavole di classificazione individuano i frontiogpicienti su spazi pubblici o privati
che contribuiscono complessivamente a valorizdaremorfologia dell'impianto
urbanistico ancora evidente.
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Detti fronti, prescindendo dalle specifiche norndeyranno essere sostanzialmente
mantenuti nel rispetto delle linee planimetrichselime e di gronda.

Fronti tutelati. In caso di intervento su edifici rinnovati, coangpromissione della
struttura precedente, € ammesso il ripristino daiatteri originali dell'ambiente
circostante.

Fronti liberi. | fronti liberi possono essere modificati nelpetto delle norme
specifiche di categoria e dei caratteri dell'amt@ecircostante.

Spaziinedificati. Gli spazi inedificati individuati nella tavola giano_conil retinodel
verde pregiatg sono da considerarsi parte integrante dell'antdienpertanto sono
inedificabili e da conservare.

Facciatetutelate. Per le facciate individuate nella tavola é rictogkrispetto non solo
delle linee planimetriche ma anche dei prospe®l ioro complesso, cio
indipendentemente dalla categoria dell'edificiagipartenenza e dalla zona urbanistica.

Interventi di ricostruzione o nuova costruzione.

Altezza massima

Negli interventi di ricostruzione o nuova edifigaze, I'altezza massima raggiungibile e
quella degli edifici circostanti ed in ogni casonn@ud mai superare la media dei piani
fuori terra del nucleo in cui ricade.

Nel caso di costruzione in aderenza, |'altezzasimes consentita sia in gronda che in
colmo, e quella dell'edificio adiacente piu basso.

USODEI MATERIALI

Negli interventi di ristrutturazione vanno mantgreilasciati a vista tutti i contorni,le
banchine, i portali risultanti in pietra o mattoAinche le colonne, gli archi e i volti,
vanno mantenuti.

Per ibalconi, tutti quelli realizzati in pietra vanno consen@mantenuti, mentre quelli
in legno possono essere sostituiti sempre coreksstmateriale e forma.

Le ringhiere e le inferriate in ferro battuto vanno mantenuteoaservate. Devono
essere preservate e lasciate a vista tutte quieltee pisposte intenzionalmente sugli
angoli delle case.

Nel caso di ricostruzioni, nuove costruzioni o #arpenti, € richiesto l'uso del legno
per gronde e balconi; per quest'ultimi € ammeas&dlizzazione anche con lastre di
pietra e ringhiere in ferro; serramenti in legno sguranti in griglie o ante, copertura in
coppi o tipo cotto e comignoli in pietra o rasopet cotto.

Ogni edificio deve essere intonacato e tinteggsgcondo le tonalita cromatiche piu
sopra riportate.

Nel caso si vogliano utilizzare altri materiali écessario giustificare la scelta
dimostrando il rispetto delle caratteristiche amtaé previste dalla presente normativa.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

GRUPPOA - ZONA Al
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Comprende gli edifici di interesse storico e/dstido ed in genere quelli classificati
comelnterventi conservativi.
In essi viene mantenuto e riservato l'interessacstoartistico, compreso le strutture
decorative o quegli elementi di valore artisticessi ritrovabili, come affreschi, soffitti
lignei, caminetti in pietra, comignoli carattergtiecc..,
Essi comprendono gli interventi di manutenzioneirada e straordinaria, quelli di
restauro e di risanamento conservativo.
Gli edifici che ricadono in questa categoria devoecessariamente conservare la loro
struttura tipologica e la partizione dei solai. 8@ure ammessi quegli interventi che
mirano a porre rimedio a quelle situazioni di iokgitd o dissonanza verificatesi a
seguito di interventi precedenti. In particolaee dperture nelle facciate sono da
riportare nell'orditura e modularita ordinaria.
Particolare attenzione dovra essere posta nelfelsmateriali.

E' vietata la chiusura di logge e porticati.

Di norma non possono essere praticate nuoveusperimodificate quelle esistenti.

GRUPPOB - ZONA A2

Comprende gli edifici di interesse ambientalepmlogico e piu in genere tutti quelli
classificati corinterventi adequativi

Essi concernono il campo della ristrutturaziondizdi sia semplice che composta. E'
sempre possibile richiedere la variazione della Istruttura interna, compresa la
partitura dei solai, tranne nei seguenti casi:

- Quando si tratta di edifici in cui sia stato gatrato un certo valore architettonico.

- Quando tali interventi prevedono tipi di soluzioinammissibili rispetto alle
indicazioni espresse nella presente normativa.

- Quando intervenendo vengono eliminati queglmaeti che rendono caratteristico
I'aspetto dell'edificio (affreschi, soffitti lignetaminetti in pietra, comignoli, ecc..).

- Quando potrebbero essere distrutte parti o eléntk particolare valore artistico
situati in qualsiasi locale dell'edificio.

Gli altri interventi sono suscettibili di qualsiakestinazione purché compatibile con la
conservazione dei superstiti connotati ambientali.

GRUPPOC - ZONA A3

Comprende quegli edifici classificati neglierventi modificativi.

Concerne gli edifici modificati o alterati che naentrano nella struttura ambientale
del nucleo o che si pongono in contrasto con essa.

In questi casi e possibile la ricostruzione deifieio nel rispetto della superficie
coperta e del volume, salvo quegli adeguamenivalati dalla localizzazione, cosi da
migliorarne la sua conformazione attuale e che cengono la ricostruzione, la
ricomposizione, 'ampliamento e la demolizione éma con o senza riciclo del volume.
La ricomposizione e I'ampliamento concerne quedjfiied su cui € possibile qualsiasi
intervento purche migliorativo. E' possibile un@ostruzione che preveda, fermo
restando la quantitd volumetrica globale ammessdyrdsformazione della pianta e
quindi un rinnovamento dei fronti.
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La demolizione concerne superfettazioni quali esacadterne, servizi igienici ed altri
volumi aggettanti, ballatoi o balconi chiusi quandsultino estranei alla logica
progettuale originaria dell'edificio.

Il volume demolito pud essere riciclato per il riamento igienico dell'edificio
principale depurato dalle superfettazioni che n@mtontrano con autorizzazioni o
concessioni precedenti.

- In casodi ricostruzionelintervento dovra essere assoggettato a pianealipero

come previsto dalla L. 457/78, corredato da uniptdametrico che ne individui le
destinazioni finali e le tipologie edilizie che sitendono realizzare, i materiali di
finitura e la sistemazione degli spazi aperti.

- In caso di ristrutturazioneo recupero edilizio le destinazioni precedenti sono
confermabili ed anche ampliabili; i negozi dovrarembeguarsi alle superfici minime
fissate dal piano commerciale. Le attivitd preesit e quelle nuove dovranno
soddisfare alle insorte esigenze di mobilita eodia.

Il vincolo di formazionedi portici aperti al pubblico e assoggettati a pubblico itans
imposti su alcuni edifici, comportano, in casordervento, la realizzazione del previsto
portico secondo le caratteristiche dimensionaliestétiche concordate con I'A.C.. I
volume degli stessi puo essere utilizzato per arpliedificio esistente. Detti edifici,
fino a quando gli obblighi di P.R.G. non vengonsddis, possono essere oggetto di sola
manutenzione ordinaria.

Le norme precedenti si applicano anche nel cadorghazione di portici aperti all'uso
pubblico in edifici di nuova costruzione. In talscail volume del portico non si
computa ai fini edilizi.

CONNOTATI DI INTERESSE AMBIENTALE

Le facciate ed i muri di recinzione aventi intsegrchitettonico od ambientale, sono
soggetti a protezione graduata secondo la loreaiea.

Nelle facciate di valore architettonico sono amsnesolo interventi di restauro
conservativo, di ripristino delle forme o motiviiginali, nonché eliminazione delle
sovrastrutture verificatesi nel tempo.

Le facciate di interesse ambientale o con al&manti di interesse sono soggette a
tutela_attenuat& in esse sono consentiti interventi modificagiurche coerenti con le
caratteristiche generali.

I muri di recinzione tradizionali in ciottoli o gi@ vanno salvaguardati e mantenuti con
I'obbligo di rifarli( con le medesime caratterisigctecnologiche ed estetiche ) in caso di
crollo o di cattive condizioni statiche. Non € centto intonacarli ma € ammessa
I'apertura di passi pedonali e/o carrai adottanmdevedimenti (pilastri in pietra, cancelli
in ferro battuto, ecc) idonei a non alterare lattaristiche ambientali del manufatto.

Le fontane, i lavatoi e le panche in pietra nossomo essere rimosse ne alterate, €
consentito il ripristino ed il restauro.

Le pavimentazioni di tipo tradizionale( con lasirdi pietra e/o ciottoli) che coprono
spazi pubblici o privati visibili da spazi pubblicvanno salvaguardati; sono percio
ammessi soltanto interventi di manutenzione oréinar straordinaria intesi alla loro
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conservazione. Eventuali interventi manutentivi pdivimentazioni private debbono
essere esplicitamente autorizzati dall'A.C.

AREE LIBERE - VERDE PREGIATO

| lotti liberi nel nucleo antico non sono edifigiabE' ammessa la costruzione di volumi
edilizi accessori completamente interrati per mzalie autorimesse singole o collettive;
I'eventuale arredo a verde va mantenuto o ripesiin
E' vietata la costruzione di nuove recinzioni tneea libere contigue: eventuali
delimitazioni possono essere realizzate con siemtaaltezza massima di ml 1,50.

L'obbligo della sistemazione e manutenzione datke libere compete ai rispettivi
proprietari, nel caso di cortili 0 spazi comuni,nrancanza di specifici accordi tra gli
interessati, I'onere si ripartisce tra i proprietdegli edifici che vi prospettano e/o vi
hanno accesso o diritto di passaggio, in propoezairvolume dei rispettivi edifici.

Le aree libere possono essere pavimentate in anisom superiore al 30% mediante
l'uso esclusivo di materiali tipici di uso local@qttoli, mattoni e mattonelle di cotto,
lastre di pietra, ecc.) o altri materiali consdfaenbiente.

La parte non pavimentata deve essere manten@ala & le alberature d'alto fusto (con
diametro superiore a 30 cm misurato ad un mettera) debbono essere mantenute: In
caso di abbattimento gli alberi abbattuti debboss®eee sostituiti.

Le aree definite verde pregiato sono inedificabilie vanno mantenute a
salvaguardia ed a tutela del nucleo

In esse e consentito il normale uso colturaleedupero ambientale, le infrastrutture
tecniche a difesa del suolo e di pubblico interepsali, rettifiche di strade esistenti,
servizi canalizzati e simili.

Per quanto concerne il patrimonio edilizio esitdeR consentita la manutenzione
ordinaria e straordinaria.

FABBRICATI ACCESSORIE DI SERVIZIO

In tutta la zona A non € ammessa la costruziong feoa di nuovi fabbricati accessori
o di servizio. Quando un edificio non ne dispondaitilizzo di quelli esistenti non sia

possibile o conveniente, € consentita la costrezin/olumi di servizio ( autorimesse,
cantine, vani caldaia, ecc.) completamente intep@gsibilmente coperti da uno strato
di terra di coltura di almeno 30 cm e comunqueritise un progetto di sistemazione
decorosa delle aree edificate del lotto, che coplieanche le rampe e gli spazi di
disimpegno.

| volumi di servizio interrati non si computano faii del volume, mentre quello dei

fabbricati accessori demoliti, se regolarmente réagati, € riciclabile.

TIPOLOGIE VIETATE E STANDARD

In tutta la zona A sono vietate le tipologie desttna lavorazioni insalubri, nocive o
moleste sia per produzione di polveri che di fudiirumore o scarichi inquinanti. Le
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lavanderie a secco sono ammesse solamente se dotatpianto di scarico a ciclo
chiuso con recupero della trielina o acidi similari

Le trasformazioni d’'uso, anche senza opere, chgodano standard per parcheggio
diversi rispetto alla destinazione precedente soggetti ad autorizzazione comunale
che verra rilasciata dopo soddisfatta la dotaza®il® standard sopraindicato. In caso di
dimostrata impossibilita di recepimento dello staadsi provvedera alla sua
monetizzazione secondo la delibera comunale.

26



Art. 23 - ZONE B RESIDENZIALI SATURE, DI COMPLE TAMENTO E DI
CONGIUNZIONE

INDIVIDUAZIONE
Sono le zone prevalentemente residenziali priweldiri storico artistici 0 ambientali e
che non necessitano di vistose trasformazioni ushahe ed edilizie.

TIPOLOGIE VIETATE E STANDARD

OBBIETTIVI

Il P.R.G. ne conserva, di massima, la situaziarfatth e vi persegue il potenziamento
infrastrutturale e la qualificazione ambientale.l Maso in cui l'insediamento risulti
disordinato e linfrastrutturazione sia insuffidenod incoerente, taluni interventi
possono essere subordinati ad uno studio prevediiv@assetto o di ristrutturazione
urbanistica.

Per le destinazioni si fa riferimento all’art 2Q

MODALITA' DINTERVENTO

Normalmente si interviene con singola concessiosalvo l'impegnativa per
I'assunzione degli oneri,la cessione delle areeblpiie e le modalita di esecuzione
diretta delle opere di urbanizzazione dove l'esidedelle opere urbanizzative risulta
incompleta o carente.

Le gronde saranno in legno e le coperture in copfpo coppo, le facciate in pietra,
intonaco raso pietra o intonaco a tinte chiare.

ZONAB 1 SATURE

Densita edilizia fondiaria mc/mq 1,50

Rapporto di copertura preesistente

Altezza massima delle costruziont,50

Distanza dai confini e strade 5,00

Distanza dai fabbricati 10,00

Entro lo stesso limite sono ammessi intervenéirdpliamento o di nuova costruzione. |
volumi esistenti sono ristrutturabili anche accowghai.

L'allineamento degli edifici & libero ma dev'esseoerente con la situazione di fatto. E'
escluso qualsiasi fabbricato accessorio, ancheatem® precario, ad esclusione delle
autorimesse e dei locali caldaia a servizio di fedalti esistenti alla data di adozione del
P.R.G. purche siano realizzati in armonia contlzagione di fatto.
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Quando esistono costruzioni a confine, le distadaeconfini e dai fabbricati possono
essere ridotte a 0,00 purche prive di pareti fiagst

ZONA B 2 DI COMPLETAMENTO

Densita edilizia fondiaria mc/mqg 1,00

Rapporto di copertura  mg/mg40% del lotto

Altezza massima delle costruziont,50 ml

Distanza dai confini ml 5,00

Distanza dai fabbricati ml 10,00

Distanza dalle strade  ml 7,50da quelle statali e provinciaml 5,00da quelle comunali

In caso di allineamento, I'amministrazione comenakentito il parere della
Commissione Edilizia, puo ridurre la distanza dattada dai ml 7,50 a ml 5,00.

Il rilascio della concessione edilizia e suborttinall'esistenza delle opere di
urbanizzazione od all'impegno del richiedenteedlizzarle.
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Art 24 ZONE C DI COMPLETAMENTO DELL'ESPANSIONE E DI
ESPANSIONE

OBBIETTIVI
Zone residenziali, commerciali e terziarie ubicale immediate vicinanze delle zone
di completamento.

MODALITA'

Si interviene con concessione diretta per ogrga@mlotto salvo i P.L. previsti nella
tavola di azzonamento.

In questa zona nel limite della prescrizione e idadici di seguito specificati sara
consentita la destinazione residenziale e di uiffigienere le attivita commerciali

ed artigianali al servizio della residemome previsto nell’art.20 .

Le gronde saranno in legno e le copertuo®ppi o tipo coppo.

ZONA "C1 DI COMPLETAMENTO DELL’ ESPANSIONE RESIDE NZIALE

Indici
Densita edilizia fondiaria mc/mq 1,00
Rapporto di superficie mg/mq 30%
Altezza massima ml  7,50per case unifamiliari e villette
Distanza dai confini ml 5,00
Distanza dai fabbricati ml 10,00
Distanza dalle strade ml 5,00 ml 7,50dalla strada statale se all'interno del centro
abitato

In questa zona, destinata alle abitazi@sidenziali, deve essere effettuata o
monetizzata con esclusione della quota dei parchdéggessione gratuita al
Comune delle aree per l'urbanizzazione seaaagrevista dal P.R.G , nonché
prevista la realizzazione di parcheggi nella naglircui alla L. 122/89.
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ZONA "C2 DI ESPANSIONE RESIDENZIALE

Si interviene esclusivamente a seguito di piano Htittizzazione

Indici
Densita edilizia territoriale mc/mq 1,00
Rapporto di superficie mg/mqg 30%
Altezza massima ml  7,50per case unifamiliari e villette
Distanza dai confini ml 5,00
Distanza dai fabbricatiml 10,00
Distanza dalle strade ml 5,00 ml 7,50dalla strada statale se all'interno del centro
abitato.
In questa zona, destinata alle abitaziosidenziali, deve essere effettuata o
monetizzata con esclusione della quota dei parchéggessione gratuita al
Comune delle aree per l'urbanizzazione seamoagrevista dal P.R.G , nonché
prevista la realizzazione di parcheggi nella nagiircui alla L. 122/89.

In sede di piano attuativo I'A.C. ha facolidgkcisare I'ubicazione e la
conformazione di tale area per servizi pubblicirgl@prevista nel PRG o la loro
monetizzazione con esclusione dei parcheggi quaod@revista.

La monetizzazione avverra conformemente ai critecui alla delibera di Giunta
Municipale
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Art 25 - ZONE TURISTICHE
ZONA “T1” TURISTICA DI COMPLETAMENTO E DI ESPANSI ONE

Comprendono le parti di territorio abotagia edificato con abitazioni ad uso
della popolazione turistica stagionale (seconde)a

| nuovi interventi edilizi saranno realizzetti modo coerente con le costruzioni
esistenti nel rispetto delle prescrizioni di segtiportate o secondo le risultanze del
P.L quando previsto nell’azzonamento.

La destinazione edilizia specifica sono Edenziale per le presenze turistiche e
stagionali; sono ammessi anche alberghi, penstomymercio al minuto purché nel
rispetto del piano commerciale comunale.

Sono consentite la normale edificazione, mippamenti, la sopraelevazione e le
ricostruzioni da realizzare mediante gli interveatilizi diretti.

Rientrano in detta zona anche gli interventi ulbisak territorio assoggettati a
specifica volumetria e destinazione costituentidee strategiche ubicate all’esterno
dell'abitato e del perimetro di agglomerazione.eEssno finalizzate al rilancio
turistico nella sua fruizione non solo invernale anghe estiva. Per questo motivo in
dette zone si dovra operare mediante lottizzazooneenzionata (una per ogni singola
area perimetrata) tale da garantire la realizza&zdm servizi tecnologici primari e
secondari necessari alla zona ivi compreso la depmme degli scarichi civili
mediante impianto ad ossidazione totale o similare.

L’approvvigionamento idrico e gli scarichi dovrannorisultare conformi a quanto
previsto dalla L.R.62/85, dal D.Legs 152/99 e D.ge285/00.

Dette zone sono:

a) Dosso Manivain detta zona si trovano operanti alcune strutticestivo-
alberghiere e terziarie. Esse si intendono satngeal fine di consentire i necessari
adeguamenti alla specifica normativa che risulteointinua evoluzione, si
assegna ad ogni immobile la possibilita di aumeleld®0% del volume esistente
alla data di adozione del presente piano per l'adento igienico e tecnologico
ivi compreso la possibilita di realizzare localitabvi per il titolare.

b) Rifugio Bonardi: Struttura fatiscente gia percorsa da incenderetessita di
vera e propria ricostruzione. Essa e recupergiglel'intera volumetria esistente e
per i piani ancora leggibili con destinazione pipate a complesso alberghiero e
rifugio anche se strutturato secondo le moderness#@ richieste dagli utenti.

La quota di minialloggi, strutturata minimamenteilocali, non potra superare il
20% della volumetria complessiva.

c) AreainLoc PIAN DELLA PIETRA : E’ una zona dove gia esiste una struttura
alberghiera di limitate dimensioni ed una colomiat& dai ragazzi delle scuole di
Gardone V.T. Detta area si estende sia a vallg(pRyivata colonia) che a monte
(propr. Pubblica) della Statale 345 che da S. Cbko sale al Passo Maniva
dove esistono alcuni impianti sciistici con relatattrezzature alberghiere.

La volumetria consentita é fissata in complessigi42.000 di cui 13.600 a valle
della strada nell’area della colonia Beretta e 1d@0 a monte sulla proprieta
comunale.
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Entrambe le porzioni di area sono assoggettate\eptiva lottizzazione
convenzionata.

La volumetria prevista sara principalmente utdizzper strutture ricettive
collettive ivi compreso i locali per lo svago, peisomministrazione di sostanze
alimentari e per le attivitd connesse alle necassiliettive, lasciando alle seconde
case (intesa come case singole) la sola quotameasi&l 10% sul totale della
volumetria complessiva.

d) Areain Loc. PEZZEDA : E’ una zona dove gia esistono gli impianti gigis
raggiungibili con strada di servizio e seggioviaeksa, ubicata su proprieta
comunale, si prevede la localizzazione di un cosgaeli strutture polivalenti che
diano soddisfazione alle necessita dello sviluppistico non solo invernale.

La volumetria complessivamente prevista € indigatac 30.000 da realizzarsi
previo P.L. principalmente per strutture ricettoalettive ivi compreso i locali
per lo svago, per la somministrazione di sostatizeeatari e per le attivita
connesse alle necessita collettive, lasciandsaltende case (intesa come case
singole) la sola quota massima del 10% sul totella dolumetria complessiva.

Indici per tutte le zone

It - densita territorial®,80 mc / mq

H - altezza massim&.50 ml per le residenze e m0,50per gli alberghi

dc - distanza minima dal confire00ml

ds - distanza minima dalla stra8200 ml, 7,50 midalla statale se all'interno del
centro abitato)

de - distanza minima dagli edifidi0,00ml|

ZONA "T2 TURISTICA PER GLI IMPIANTI

Le zoneél2 sono appositamente riservate alla realizzaziogé iepianti di
risalita, esse sono coincidenti con i sedimi i sciistici individuati ai sensi della
L.R. 36/86 nel Piano Urbanistico Comunitario (P.Ua@provato con delibera di C.
Regionale. n° IV/354 del 30/10/91) che si intendortegralmente riportati
nell’azzonamento.
In dette zone sono ammessi esclusivamente gli mtigaiistici (funivie, cabinovie,
seggiovie, schilifts, ecc.) e le costruzione ad sfssttamente connesse per il servizio
cui devono assolvere, con esclusione di qualsiaai @estinazione per le quali si
rinvia alle specifiche zone individuate nella tavdi azzonamento.
Nei fabbricati di servizio sono ammessi, anzi odpdiori, i servizi igienici per il
pubblico.
Le biglietterie o le cabine di servizio, quandoessarie, non dovranno superare la
superficie massima dinq 10 e l'altezza di mR,50e dovranno essere in legno con
zoccolatura in pietra locale.

E’ obbligatoria la cessione gratuita al Comdelle aree per la urbanizzazione
secondaria prevista dal P.R.G in misura noniofera 23,00 mq per abitante.

In sede di approvazione del piano attuatiédd: ha facolta di precisare
l'ubicazione e le conformazione di tale area pearizepubblici.
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ZONA "T3 TURISTICA PER CAMPEGGI

Le zone appositamente delimitate per campeggio qualke necessarie a soddisfare le
esigenze di turismo del tempo libero itineranteyai@ quanto previsto dall’art 3 della
L.R. 71/81 e L.R. 36/86

Esse sono destinate allo stazionamento discontintaulotte o camper per i quali
devono essere riservate apposite piazzole dellardimne minima di 50 mg compreso
lo spazio per il veicolo, nonché devono essereteaticapposito attacco per corrente,
acqua e scarico.

Sono compatibili le destinazioni per la ristoragplo spaccio di generi alimentari e i
servizi accessori attinenti al noleggio di articggrtivi, costruzioni destinate al
rimessaggio collettivo nella misura massima del &a superficie territoriale del
campeggio.

Nell'ambito della superficie lorda del campeggiplazzole devono coprire almeno il
65% compreso gli spazi di sosta e manovra. Le stiladeparazione delle piazzole
dovranno avere larghezza minima di ml 3,50, egs@&vementate in ghiaietto ed essere
dotate di apposite caditoie per la raccolta deifjiecpiovana che andra recapitata
mediante canalizzazioni in punti di sicuro ricevirtee

La costruzione del blocco dei servizi, da prevadersn blocco ogni 400 persone,
dovra comprendere tutte le dotazioni necessagarapeggi quali lavanderia, stireria,
servizi igienici, docce, lavapiedi, lavandini, statoi, ecc..

Sono ammessi sia I'alloggio del custode che delaesabile del campeggio purché
non superino la superficie massima di 100 mq caalaun

La superficie per bungalow non potra superaresd2ii quella territoriale. Essi
dovranno essere dotati di propri scarichi colleghtiepuratore generale di cui il
campeggio, quale struttura complessa, deve dotarsi.

L’altezza massima degli edifici vien cosi definita:

Edificio per ristorazione, spaccio alimentare, ecaltezza massima ml 7,50

Edifici per servizi altezza massima ml 4,00
Bungalow altezza massima ml 3,50

Le costruzioni dovranno rispettare la distanza ldb mal confine di proprieta, di ml
7,50 dalle strade e di ml 10 tra fabbricati. E’ a@ssa la costruzione in aderenza tra
blocchi attinenti le dotazioni di campeggio.

Nell’ambito del campeggio va prevista la pianturnagei di tutte le piazzole, strade o
vialetti mediante la messa a dimora di alberi d##zza minima di ml 4 e del
diametro di almeno cm 15.

Parcheggi: la dotazione di parcheggi dovra soddidfasigenza del campeggio con
una dotazione minima di 1,5 posti macchina perzuke 1 posto auto ogni 20 mq di
ristorazione e della superficie a servizio e 2 ipmsto ogni unita ricavata nei
bungalow.
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Art 26 ZONE PRODUTTIVE

-ZONE "D” ZONE PRODUTTIVE ARTIGIANALI

Le zone produttive artigianali sono destiretesdifici ed attrezzature per l'attivita
produttiva sono quindi consentite le costruziecostruzioni e ampliamenti
riguardanti capannoni industriali ed artigiankhoratori, magazzini, silos, depositi,
rimesse e in genere tutti i manufatti necessaesqpdicare le attivita industriali ed
artigianali.

La residenza in questa zona € esclusa, e tolleotttnte ['abitazione del titolare
dell'azienda o del custode purché sia abbindtdtadita produttiva.

La superficie utile per l'alloggio non potra egsserai maggiore a 120 mq per azienda.
L'indice volumetrico massimo ammesso per la ersid non potra superare 0,30
mc/mq del lotto netto.

In tutta la zona produttiva, ad esclusivo giwmel'Amministrazione Comunale
pOSSONoO essere concesse altezze superiori & fjasHte dalle presenti norme per
quei manufatti come camini, silos, ecc che supefaltezza prevista dalla norma
purché ampiamente giustificata da esigenze teciobleg non dannosa al paesaggio.

Sono vietati gli insediamenti di industrie ivac di qualsiasi genere e natura.
In tutte le zone produttive devono essere ricguagti macchina in misura non
inferiore al 10% della superficie fondiaria delttot

Le zone si dividono in:
- zona D1 zona produttiva artigianale di costgainento
- zona D2 zona produttiva artigianale di espane (P.L.)

ZONA D1 PRODUTTIVA ARTIGIANALE DI COMPLETAMENT O

In questa zona produttiva artigianale di catgghento vigono i seguenti indici:

Rc Rapporto di copertur@0%

H Altezza massim&.00ml alla via di corsa della Gru

Dc Distanza confini mb.00

Ds Distanza strade n3l.00(Dalla strada statale rid|50se entro il centro abitato,
ml 20 se fuori.)

Df Distanza dai fabbricati n10.00

Vp Verde a parcheggi pari al 10% per singolo lotto.

Slp Superficie lorda di piano 70% del lotto netto.
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-ZONA D2 PRODUTTIVA ARTIGIANALE DI ESPA NSIONE

L'edificazione sara effettuata nei limitildeseguenti prescrizioni:

Rc - rapporto di coperturé0% mqg/mq

H Altezza massim&.00ml alla via di corsa della Gru

Dc Distanza confini mb.00

Ds Distanza strade n8l.00 (Dalla strada statale r@l50se entro il centro abitato,
ml 20 se fuori.

Df Distanza dai fabbricati n10.00

Vp Verde a parcheggi pari 0% per singolo lotto.

Slp Superficie lorda di pian@0% del lotto netto.

Lungo i confini tra i lotti edificabili & obbligat@ la piantumazione con alberi o siepi.

Gli altri indici urbanistici verranno fissati sede di redazione del P.L nel rispetto
della legislazione vigente.

La superficie destinata agli standards itrialsdeve essere pari al 20% del lotto.

* L’area ubicata all'ingresso del paese e amidistinta da un asterisco (*), soggetta

a preventiva lottizzazione, dovra osservare laitistione contenuta nella scheda
allegata in calce alle presenti norme. Una divalseazione planimetrica da
concordare con il comune, dovra comunque teneoatdre le attrezzature artigianali e
parte dei relativi parcheggi vanno ubicate sottguata della strada statale mentre
sopra detta quota potranno prevedersi solamemieéeattrezzate, parcheggi nonché le
strutture ad ufficio e residenza del titolare dogranno uniformarsi per
caratteristiche alle costruzioni gia esistentiem@thmediate vicinanze.
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ART 27 - ZONA"E" AGRICOLA E BOSCHIVA

ZONA E1 AGRICOLA

Le zone agricole sono tutte quelle deséirall'agricoltura  ed alle attivita
connesse all'agricoltura” in esse sono ammesseseamente:

le opere realizzate in funzione della condoeidel fondo e quelle destinate alla
residenza dell'imprenditore agricolo a titolo pipate e dei dipendenti dell'azienda
agricola, nonché alle attrezzature ed infrastratpuoduttive quali: (stalle, silos, serre,
magazzini, locali per la lavorazione, la conservagie vendita dei prodotti agricoli”.

L.R 7.6.1980 n. 90).

La superficie minima aziendale non puo essdegiore a10.000mq ed il lotto su
cui sorge l'edificio non pud essere inferior2.@00mq.

Distanza dalle aree residenziali e industriali

In zona "E gli interventi edilizi escluso quelli a destimaze esclusivamente
residenziale non potranno essere realizzatitardia inferiore a n30 da tutte le
zone urbane individuate nel disegno del P.R.G.

Gli edifici di qualsiasi tipo dovranno distaslmeno mR0 dal limite della zona
artigianale.

Edifici esistenti non a distanza.

Per gli edifici esistenti non residenzialilochti a distanza non conforme a quella
sopra prescritta saranno oggetto dei soli inténoemsentiti dall'art 5 della L.R n
93/80.

Indice delle zone agricole

utilizzazione fondiaria

Sc- superficie coperta massima per fabbricati priddut0% dell'intera
superficie aziendale fino a 10.000 nd&p per la superficie eccedente.

If - densita fondiaria per residen®z203mc/mq

ds - distanza minima dalle stra#l®,00ml

dc - distanza minima dai confiaD,00ml

df - distanza minima fra i fabbrice2D,00ml

H - altezza massima per edifici residenz&b0Oml

H - altezza massima per fabbricati produtti/bOml

- Requisiti per il rilascio della concessi@wlizia in zona E.

In tutta I'area prevista dal P.R.G. come zagacola la concessione edilizia sara
rilasciata con le modalita ed esclusivamente ndiinecui i requisiti dei concessionari
siano conformi a quanto disposto dalla L.R. n°® ©3[& concessione potra essere
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richiesta dall’affittuario coltivatore qual’ora kiesso possa usufruire del fondo
vincolato da contratto registrato per almeno 15.ann

Ai fini del computo dell'intera superficie andale € ammessa l'utilizzazione di tutti
gli appezzamenti di proprieta anche non contigmponenti l'azienda compreso
quelli esistenti su territorio di comuni conterrniini

Su tutte le aree computate ai fini edificesara istituito un vincolo di "non
edificazione debitamente trascritto presso ilsggiimmobiliare modificabile in
relazione alle variazione della normativa urbacéstome previsto dalla citata L.R.
93/80.

Per quanto concerne la manutenzione straaidiih@estauro il risanamento
conservativo e la ristrutturazione di edifici $itizona "E la concessione non é
soggetta alla disposizione della L.R.93/80.

ZONA E2 BOSCHIVA

Concernono le aree a bosco ed a pascoloea&schon appositamente perimetrate
nel PRG, ma desumibili dalla carta tecnica regiematlalla carta del piano urbanistico
comunitario.

In dette aree la superficie minima di interveaforevista ir0.000mg.

L'edificazione, consentita solo per la funaattinente l'attivita boschiva, € fissata
in complessivb0 mc per azienda.

| parametri edilizi sono quelli della zona agi&cEL.

L'attivita agricola & consentita in relazi@iearico ammissibile sui terreni
individuati dall'azienda.

In detta zona come in quella agricola é ansaés costruzione di capanni di caccia
purché realizzati in pietra e legno con superfivassima di mq 16 compreso il
deposito uccelli in armonia con I'ambiente.

Detti manufatti per la caccia devono rispettardistanze minime previste dalle
vigenti leggi sulla caccia da altri manufatti sianiled il rilascio della concessione e
subordinato alla presentazione del nulla osta poiaie per I'esercizio della caccia.

La ricostruzione di manufatti esistenti € semprenassa entro i limiti di sagoma e
dimensione dell’esistente.

In dette zone é consentita I'apertura di steadervizio sia produttivo che per la
caccia e per 'ambientale.
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ART 28 PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE NELLE ZONE AGRICOLE
E BOSCHIVE E DI TUTELA AMBIENTALE (EDIFICI SPARSI)

Tutti gli edifici esistenti nelle zone agricole,dmhive o di tutela ambientale sono stati
analizzati con apposita scheda che ne delimitaratteristiche peculiari.

Le destinazioni d'uso consentite sono quella tiadile legata all’attivita agricola e
quella residenziale; sono inoltre ammesse attiggate all’agriturismo e di carattere
ricettivo, ove gia esistenti, mentre per le nuaueiative di carattere ricettivo pubblico
o di uso pubblico e necessario un piano di recu@fini di fornire i relativi standard
urbanistici da adibire a parcheggio, nonché reatizte opere di urbanizzazione
necessarie.

Criteri generali

Gli interventi devono tendere alla migliore utilézione del patrimonio edilizio
esistente nel rispetto delle strutture e manteniondelle caratteristiche ambientali
proprie della baita o della cascina rurale.

Devono essere rispettate le forme architettoniclggnali evidenti o ritrovabili ( volti,
soffitti in legno, logge, portici, androni, portationtorni, ecc).

Qualsiasi intervento dovra mantenere i profili gstsia planimetrici che altimetrici,
quest’ultimi potranno essere variati esclusivamesht@e previsto dalle schede, per il
recupero delle altezze di piano che sono prewistel 2,55 netti.

Le falde dei tetti dovranno mantenere le stessmlaftendenze e le murature dovranno
essere restaurate con pietra e intonaco comegssténte.

Negli interventi di ristrutturazione vanno manterautasciati a vista i contorni, le
banchine, i portali in pietra o mattoni, le colongk archi ed i volti.

| balconi in pietra o legno vanno mantenuti e covsteanche mediante sostituzione
purché con lo stesso materiale.

Devono essere lasciate a vista tutte quelle pégtp@sitamente disposte sugli angoli
delle case.

Nel caso di ristrutturazione, ricostruzione o ammpiento si dovra far uso di pietra
locale e legno per le gronde, le pareti esterre,lexringhiere dovranno essere in
ferro secondo la tipologia dell’arte povera odagro. | serramenti e le ante oscuranti
o le griglie dovranno essere solamente in legnopfeerture in coppi ed i comignoli in
pietra o raso pietra e cotto.

Il recupero dei fabbricati esistenti e censiti dak schede per I'uso agricolo applica
i parametri della zona E1, mentre se il recupero axene ad uso residenziale gli
aumenti volumetrici consentiti sono solamente queltiportati nelle relative

schede.

Gli edifici emergenti di antica formazione qualaite o cascine rurali di pregio,
santelle e roccoli sono sottoposti ai soli intetveanservativi con esclusione di
qualsiasi ampliamento o modificazione della sitaaeiplanimetrica ed altimetrica.
E’ sempre possibile richiedere la variazione defifattura interna , compresa la
partitura dei solai, tranne nei seguenti casi:

- Quando le soluzioni prospettate non sono comiiatdn la presente normativa
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- Quando intervenendo vengono eliminati quegli eleimede rendono caratteristico
I'aspetto dell’edificio.

- Quando potrebbero essere distrutti parti od eleindeparticolare valore artistico
situati in qualsiasi locale dell’edificio.

Per alcuni edifici in contrasto con 'ambiente e@¢ente costruzione o ristrutturazione e

per quelli che hanno gia subito grosse alteragqgossibile utilizzare il medesimo

volume per ricondurre I'edificio alle caratterigtecoriginarie.

Le zone di tutela assoluta , previste dall'artc@inma 2 del D Lgs 11/5/99 n°® 152
come modificato dall’art. 5 comma 4 del D Lgs 12(J0 n° 258 aventi un’estensione
di almeno 10 metri di raggio, devono essere adeguatte protette ed adibite
esclusivamente alle opere di captazione ed dHéve infrastrutture di servizio.

Per quanto riguarda le zone di rispetto, valgonmlene di cui all’art. 21 comma 3
del D. Lgs.152/99, come modificato dall'art. 5 comB del D. Lgs.258/00.
L’attuazione degli interventi o delle attivita etexte all'art. 5 comma 6 del D.
Lgs.258/00 (tra le quali, in particolare, intertieh edilizia residenziale e relative
opere di urbanizzazione , fognature, opere viéeovie e in genere infrastrutture di
servizio) devono seguire i criteri e le indicazionontenute nel documento “ Direttive
per la disciplina delle attivita all'interno deldeee di rispetto (art. 21 comma 6del D.
Lgs. 152/99 e successive modificazioni) approvato@.G.R. 10/4/2003 n° 7/12693,
pubblicato sul Burl serie ordinaria n° 17 del 2881/

L'approvvigionamento idrico e gli scarichi dovrannorisultare conformi a quanto
previsto dalla L.R.62/85, dal D.Legs 152/99 e D.ge285/00.

ART 29 TUTELA AMBIENTALE

BENI PAESISTICI

Sono i beni o le zone, non specificatamente indiaig che assumono nel paesaggio di
Collio carattere di identita anche solamente visiva

Le successive prescrizioni sono legate al benappicano a tutto il territorio
comunale indipendentemente dalle singole zone enexgye dalle relative norme.
Essi sono costituiti da:

Vette, crinali, sommita;

Selle e passi;

Orli di terrazzo e scarpate;

Fiumi e torrenti montani;

Laghi alpini;

Roccoli

Strade, sentieri e punti panoramici

Vette e crinali

Sono rappresentati dalla linea di spartiacque a@enbidrografici e assumono
rilevanza paesistica in quanto definiscono i badingercezione visiva del paesaggio.
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Va perseguita la salvaguardia della visuale e curesgemente sono vietate le
trasformazioni che alterano la morfologia e la peiane visiva.

Selle e passi

Costituiscono gli elementi di raccordo e rappreseatimportanti punti di visuale del
paesaggio. Sono vietate le trasformazioni cheaadtela morfologia e la percezione
visiva.

Orli di terrazzo e scarpate

Identificano brusche variazioni di pendio con fagdenclinazione sensibile (oltre il
150%) ed ampiezza variabile quasi sempre sedegéiaeione spontanea. Essi
rappresentano la possibilita di rischio idrogedtoge conseguentemente necessitano
di salvaguardia con divieto di quegli interventiatsi dal consolidamento mediante
ingegneria naturalistica. In caso di assenza detezgpne (zone di frana, ecc) sono
vietate anche la lavorazioni agricole che dovrammanere distanti dall’orlo o dal
piede almeno ml 5,00.

Fiumi e torrenti montani
Sono rappresentati dai corpi idrici di origine mate. Vanno tutelati mediante gli
elementi caratteristici che li compongono. In galewra valorizzato il tracciato,
I'alveo e le sponde con la relativa vegetazionentptea. E’ possibile tagliare quella
vegetazione che invade l'alveo e che con la cr@gdtrebbe ostruire il regolare
deflusso delle acque specialmente durante i pedigqaibggia. L’eventuale copertura
con ponti o passerelle, fatta salva I'autorizzagimitaulica per quanto concerne la
determinazione delle sezioni di deflusso delle agcguconsentita solamente per
interesse pubblico. La previsione di opere peofisolidamento delle sponde dovra
possibilmente utilizzare tecniche di ingegneriauradistica.
Nelle zone urbanizzate od urbanizzabili si dovspettare, dagli orli di scarpata, la
distanza di ml 3,00 per recinzioni o pavimentaziorpermeabili; all’esterno di dette
aree la distanza da rispettare dovra essere d)jd01

Dalle sponde fluviali la distanza da rispettare egni caso di ml 10,00.

Laghi alpini

Costituiscono biotipi di fondamentale importanzalperosistema della montagna e
rappresentano elementi paesistici di grande valore.

Va salvaguardato e mantenuto I'attuale ecosistélabloro intorno e vietata qualsiasi
costruzione anche rappresentata da linee aereespaitchiatura del lago e per una
distanza di 50 metri dalla riva. Gli edifici esistiein detta fascia possono essere
oggetto di manutenzione, riqualificazione e resiaionservativo.

Roccoli

Costituiscono elementi di memoria e di tradizioe#advita montana. E’ perseguito
I'obbiettivo di mantenimento e recupero, anche @efd ricostruzione, di quelli
esistenti. Fa parte della salvaguardia anche lataempne dell'intorno in quanto
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rappresenta la caratteristica fondamentale del 8w naturalistico rappresentato dal
roccolo. Le piante vanno mantenute ed in caso cksgta fitosanitaria vanno
sostituite con elementi nuovi.

Strade, sentieri e punti panoramici.

Rappresentano gli elementi di organizzazione teraie degli insediamenti antropici.
La salvaguardia ambientale persegue la tutelacgizagzione dei tracciati storici
prevedendone il ripristino, la riduzione degli etarti di disturbo visivo ed il
mantenimento delle potenzialita di visuale. Lungttipercorsi sono da intendersi
tutelati quei punti dai quali € possibile percejlifgaesaggio e le sue emergenze.
Eventuali costruzioni non dovranno interromperei d@mpi visivi e dovranno
rispettare dagli stessi un cono di visuale di alon®d metri. Nel caso di costruzioni a
valle di detti punti, la quota del tetto dovra ttare inferiore alla quota di visuale.

ART 30 CONDIZIONI IDROGEOLOGICHE

Norme generali
Nei successivi paragrafi si riporteranno le defonz di classi cosi come da norma
regionale e le norme tecniche prescritte per aggioga classe. Va evidenziato che,
per cio che concerne in generale le norme, di seguforniscono indicazioni in
merito alle indagini da eseguire e le prescriztenniche da rispettare in relazione
alle diverse problematiche identificate nelle degsrone e sintetizzate nella tabella
del precedente paragrafo. Quanto contenuto in guekstzione non puo inoltre in
alcun modo considerarsi documentazione sostitdtivpanto prescritto dal D.M. I
marzo 1988, che definisce le "Norme tecniche ridgaati le indagini sui terreni e
sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali elelscarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzioné edllaudo.
Anche le indagini svolte nelle diverse aree, nesaalello studio cui la presente
relazione si riferisce non potranno quindi esseresitlerate esaustive per cio che
concerne le necessita di caratterizzazione geazdi terreni in sede di
progettazione di interventi nelle stesse areean®tmeno in aree diverse, anche se
attigue.
Qui di seguito si riportano norme tecniche di daratgenerale.
1) Nel caso in cui nei poligoni della carta di ssitsiano presenti
contemporaneamente piu aree omogenee per periedlodnerabilita, in Tav 9 si
avra la sovrapposizione di differenti classi diifalkita, come derivate dalla Carta di
sintesi.
2) Per queste aree miste vigono le prescriziomi¢de di ciascuna delle classi di
fattibilita che si sovrappongono. Quindi per queste si deve tener conto che
devono essere applicate sia le norme specifiche clekse piu alta, che quelle
prescritte per le aree poste in classi inferiom{aor limitazione), se queste ultime
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sono generate da un tipo di fenomeno differenpeetie a quello che ha determinato

la classe piu alta.

3) A titolo esemplificativo e non esaustivo, seustarea si sovrappongono le .classi

di fattibilita 2a e 3b, in quella zona vanno coesade sia le prescrizioni della classe

3b che della classe 2a. Nel caso in cui si alassevrapposizione tra la classe 4a e

la classe 3a valgono invece le prescrizioni dédase piu alta ( 4a).

4) A parita di classe se si sovrappongono clasittibilita legate a fattori genetici

differenti (ad esempio se si sovrappongo una ckasmn una 4b) .vigono le

prescrizioni di entrambe le classi.

5) Nel caso invece in cui un intervento insista stet@rappartenenti a zone con
diversa zonazione geologica, gli adempimenti di gpologico previsti in
gueste norme, dovranno far riferimento alle presmmi piu cautelative relative
alla zona che presenta maggiori problematiche gesfie. Tale norma dovra
essere applicata, anche nel caso in cui sianogbréwierventi insistenti su una
singola zona se questa risulta confinante con "Z3nk questo caso gli
adempimenti geologici piu cautelativi potranno tiansi ai soli settori prossimi
alla zona gravata da una classificazione piu tégfj ma comunque non
potranno prescindere dall' analisi di stabilitadisante ( e/o alla compatibilita
idraulica dell'intervento ), relativamente alle damoni finali previste dalla
proposta progettuale e, a lavori ultimati dallaitieazione sulle condizioni di
sicurezza del sito. In tali situazioni, le verifecta effettuare a supporto della
progettazione degli interventi dovranno dimostkdre le opere previste non
muteranno in senso peggiorativo la situazione g#oat.esistente, anche
prevedendo opere a corollario in grado di migliedéassetto
idrogeomorfologico complessivo. Le indicazioni fidenin merito
all'edificabilita si riferiscono a costruzioni don particolare mole e complessita
strutturale. Sono fatte salve in ogni caso le diggoni piu restrittive di quelle
indicate contenute nelle leggi dello Stato e dekgione, negli strumenti di
pianificazione sovracomunale e in altri piani deta del territorio e dell’
ambiente.

6) Va inoltre evidenziato come la lettura dellat@atella fattibilita debba essere

accompagnata dal confronto con la Carta di sint@ek per le aree su cui € previsto

un intervento di tipo urbanistico, oltre alla défione della classe/i di fattibilita in

cui tale intervento ricade, é utile identificardlgCarta di sintesi il fenomeno

naturale presente in quell' area che ha portato a quel tipo di fattibilita).téh

modo si potranno adottare correttamente tutte guetescrizioni tecniche

specifiche che rendono compatibile quell'intervesto lo stato di rischio esistente,

e che sono elencate nelle norme tecniche che g@amprano ogni classi di

fattibilita.

Le classi di fattibilita
Di seguito si riportano le definizioni di classist come da homa regionale.

Classe 1- Fattibilita senza particolari limi(aziom
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In questa classe ricadono le aree per le quadtgtii non hanno individuato
specifiche controindicazioni di carattere geologalurbanizzazione o alla
.modifica di destinazione d'uso delle particelle.

In queste aree dovra comungue essere applicatil I1.03.88 e la successiva
C.M. 30483 del 24.09.88.

Classe 2- Fattibilita con modeste limitazioni

In questa classe ricadono le aree nelle quali state rilevate modeste condizioni
limitative alla modifica della destinazione d'usa terreni, per superare le quali
dovranno essere indicate le specifiche costruttegdi interventi edificatori e si
rende necessario realizzare approfondimenti diteseageologico-tecnico o
idrogeologico finalizzati alla mitigazione del rigo.

Classe 3- Fattibilita con consistenti limitazioni

La classe comprende le zone nelle quali sono st&ientrate consistenti limitazioni
alla modifica delle destinazioni d'uso dei terngai I'entita e la natura dei rischi
individuati nell'area di studio o nell'immediatdamo.

L 'utilizzo di queste zone sara pertanto subordiadla realizzazione di supplementi
di indagine per acquisire una maggiore conosceeabpgico tecnica dell'area e del
suo intorno al fine di accertare la compatibiligghll interventi con le situazioni di
dissesto in atto o potenziale. Saranno inoltrendefalcune prescrizioni per gli
interventi urbanistici in funzione della tipologiafenomeni che ha generato la
pericolosita.

Classe 4- Fattibilita con gravi limitazioni

L 'alta pericolosita/vulnerabilita comporta grawmitazioni per la modifica delle
destinazioni d'uso delle particelle. Dovra esssodusa qualsiasi nuova
edificazione, se non opere tese al consolidameat@@istemazione idrogeologica
per la messa in sicurezza dei siti. Per gli edd&istenti saranno consentiti
esclusivamente interventi cosi come definiti dall'al, lettere a) b) c) della L.
457/1978. Si dovranno inoltre fornire indicaziamimerito alle opere di
.Sistemazione idrogeologica e, per i nuclei abésaistenti, quando non sara
strettamente necessario provvedere al loro traséerio, dovranno essere
.predisposti idonei piani di protezione civile edlire dovra essere valutata la
necessita di predisporre sistemi di monitoraggmagico che permettano di
tenere sotto controllo I'evoluzione dei fenomematito. Eventuali opere pubbliche e
di interesse pubblico che non prevedano la pressor#anuativa e temporanea di
persone, dovranno essere valutate puntualmentd.fiae, alle istanze per
l'approvazione da parte dell'autorita comunalejé@@gsere allegata apposita
relazione geologica e geotecnica che dimostri tapaiibilita degli interventi
previsti con la situazione di grave rischio idrolgg@co.

Come detto nei precedenti paragraftliasse Iprevista dalla normativa regionale

43



non é stata attribuita a nessuna porzione dideiwiti Collio analizzata in
dettaglio.

Norme transitorie

In riferimento al presente studio geologico valgomitre le seguenti norme
transitorie:

Norme PAI

L'approvazione del PAI ha prodotto sia disposiziomnediatamente vincolanti, sia
cautele per un periodo transitorio ( art. 6 delddilera C.I. n. 18/2001 dell'Autorita
di Bacino ), trascorso il quale divengono esecutwncoli alla trasformazione
territoriale ( art. 9 NdA del PAI).

Sono immediatamente vincolanti le disposizionitreéaalle delimitazioni delle aree
in dissesto relative alle aree perimetrate ai st L. 267/98.

A questo proposito si precisa che le disposizioeudall'art. 6 della delibera del
C.1. n. 18/2001 sanciscono come all'interno deke &Al perimetrate con colore
grigio o nero negli elaborati cartografici del PAbn possono essere rilasciate
concessioni, autorizzazioni, o nullaosta o attivegjenti relativi ad attivita di
trasformazione ed uso del territorio, in assenaamdi documentata valutazione della
compatibilita dell'intervento con le condizioni dissesto, effettuata a cura del
richiedente sulla base di idonea documentaziomed@@rodotta da un
professionista.

Tali disposizioni ( ex art. 6) sono vigenti sulritrio di Collio all'approvazione del
presente studio geologico da parte della Regioor.t@le approvazione viene
infatti superata la norma transitoria di cui all'é: La perimetrazione e le Norme
Tecniche relative alle aree PAIl saranno pertanesle che accompagnano il
presente studio.

Norme specifiche per specifiche aree.

Nelle norme successive vengono descritte due gititigzona di Bondegno,
Memmo e vicinanze Piazza del Comune di Collio)esgliali potranno essere
realizzati interventi che, modificando lo stato leighi, ne modificheranno la
.pericolosita cui sono attualmente soggetti in REsEli interventi.

La realizzazione di tali opere di difesa e sistaore& modifichera la classe di
fattibilita relativa secondo quanto indicato nelteme specifiche indicate ai
relativi paragrafi.

.Norme specifiche per altre aree

.Per. le altre situazioni di dissesto puntualmeletgcritte nell' Appendice
dedicata.agli eventi alluvionali del novembre 2082ulle quali sono stati richiesti
specifici interventi di sistemazione dei dissastia volta realizzati tali interventi di
sistemazione e messa in sicurezza definitiva, potraerificarsi le stesse
condizioni di cui al punto precedente. Sui talieafeventuale variazione di
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fattibilita sara conseguente ai necessari apprafiogrti di tipo geologico-tecnico
previsti dalle diverse classi.

.Ci0 potra prescindere dalla necessita di effettuaia variante allo strumento
urbanistico generale solo nei termini previsti @&llR. 41/97.

Norme classe ZFattibilith con modeste limitazioni)

Come previsto dalla Normativa regionale, si prectsa"in questa classe ricadono
le aree nelle quali sono state rilevate modestdizmmi limitative alla modifica
della destinazione d'uso dei terreni, per supdeageali dovranno essere indicate le
specifiche costruttive degli interventi edificatersi rende necessario realizzare
.approfondimenti di carattere geologico-tecniddrogeologico finalizzati alla
mitigazione del rischio.

Norme classe 2aKattibilita con modeste limitazioni dal punto dsta idraulico)

Si tratta di aree vulnerabili dal punto di vistaaidlico. In particolare é stata
attribuita questa classe di fattibilitd esclusivateealle "aree potenzialmente
interessabili da trasporto in massa e flussi ditdetu conoide con grado di
pericolo molto basso (HI) ". Tali aree sono esslasiente ubicate sulle conoidi
analizzate in dettaglio dal presente lavoro e Ea®noide su cui si trova Collio,
guella delle Croci, quella di San Colombano e lqual Bocafol.

Le aree classificate 2a maggiormente diffuseosiamno lungo la conoide di S.
Colombano mentre sulle rimanenti conoidi rappressmuna piccola parte dell'area
in conoide.

Per le zone di classe 2a valgono, oltre alle ngyemerali, le seguenti:

1) In relazione al grado di pericolo molto bassptesporto in massa e flusso di
detrito gli interventi previsti su queste aree @nTo essere accompagnati da una
relazione geologica che dimostri la compatibiligdl'thtervento previsto con le
condizioni di pericolosita esistenti sull'area.

.2. In particolare tale relazione dovra:

a) accertare il reale livello di rischio per tragpan massa cui sara sottoposto
l'intervento che si vuole realizzare in questa zona

.b) gli eventuali interventi di protezione cheealizzeranno per rendere compatibile
l'intervento con il grado di pericolosita esistente
.c) dimostrare che tali interventi di protezionenrmmmporteranno un aggravamento
delle condizioni di pericolosita esistenti nellexedimitrofe a quelle su cui si
interverra.

.3. Lo studio di compatibilita con le condizionil diissesto deve quindi essere
approvato dall' autorita Comunale competente.

Norme classe 2l{Fattibilitd con modeste limitazioni dal puntouista della
stabilita dei versanti)

Si tratta di aree pericolose dal punto di vistdadstiabilita dei versanti. In
particolare e stata attribuita questa classe tibiigtt esclusivamente alle "aree
moderatamente acclivi con caratteristiche geotéenita modeste a discrete”.
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Rientrano in questa classe le aree distribuiteaidfondovalle che su tratti di
versanti da debolmente a mediamente inclinati. (eueage presentano in genere
caratteristiche geotecniche discrete talvolta mede®ssiedono spessori variabili, a
tratti consistenti. In queste zone, le problematidhcarattere geologico e
geotecnico dovranno essere identificate e quaat#ianche attraverso I' esecuzione
di puntuali ed opportune indagini geognostiche.

.Per le zone di classe 2b valgono, oltre alle nayereerali, le seguenti:

1) gli studi geologici e geotecnici da redigersexsi del D.M. 11/03/1988
dovranno essere in particolare finalizzati alldardeione della profondita,
morfologia, consistenza e caratteristiche geotéendel substrato, previa
esecuzione di idonee indagini geognostiche.

2) Per interventi di mole non rilevante potraeessufficiente una
caratterizzazione litostratigrafica e geotecnicadfiva mediante I' apertura di
trincee esplorative con escavatore meccanico, eaknénte da integrare
successivamente con indagini piu profonde, qualdaggi e prove penetrometriche,
nel caso in cui le trincee diano esiti sfavorewolnsufficienti ed esecuzione di
verifiche geotecniche per il corretto dimensionataetelle strutture fondazionali
finalizzate al calcolo della capacita portante iecédimenti in relazione ai carichi di
progetto.

3) Ai fini di non peggiorare le condizioni generdiistabilita dei tratti di pendio
classificati con questa classe si dovra inoltrelpree adeguata relazione geologica
che dimostri come nelle zone non servite da pualibgnatura, lo.smaltimento dei
reflui fognari nel sottosuolo non alteri lo staiceduilibrio dei versanti.

4). Per quanto riguarda la regimazione delle asgperficiali si dovra redarre
apposita relazione geologica che dimostri comehiento previsto non determini
una modifica peggiorativa delle caratteristicheldigiche superficiali in termini di
innesco di processi di erosione superficiale eraresi produca una variazione del
regime e della portata dei corsi d' acqua supalfieventualmente presenti nei
pressi dell'area d'intervento.

Norme classe 3 (Fattibilita con consistenti limibeu)

Come previsto dalla Normativa Regionale, si precteala classe comprende
le.zone nelle quali sono state riscontrate contisienitazioni alla modifica delle
destinazioni d'uso dei terreni per I'entita e luredei rischi individuati nell'area di
studio o nellimmediato intorno. L'utilizzo di cgte zone sara pertanto subordinato
alla realizzazione di supplementi di indagine g&guisire una maggiore
conoscenza geologico-tecnica dell'area e del doonm al fine di accertare la
compatibilita degli interventi con le situazionidissesto in atto o potenziale.
Saranno inoltre definite alcune prescrizioni peirgerventi urbanistici in funzione
della tipologia di fenomeni che ha generato laqudoisita.

Norme classe 3a (Fattibilita con consistenti limidai dal punto di vista idraulico)
Si tratta di aree pericolose dal punto di vistaldico. In particolare e stata

attribuita questa classe di fattibilita alle aneieiessate dalle seguenti tipologie di
fenomeni:
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» aree potenzialmente interessabili da trasportodssa e flussi di detrito su
conoide con grado di pericolosita bassa e mediae(H3);
» aree frequentemente inondabili (con Tr 100 anm)edefinite dall'analisi
idrologica ed idraulica;
» aree potenzialmente esondabili con trasporto edlidgo i corsi d'acqua
con grado di pericolosita bassa e media (H2 e H3).

.Rientrano in questa classe le aree distribuiteaidondovalle che lungo le "
conoidi esaminate dal presente lavoro (Collio,ed€lfoci, S. Colombano e
Bocafol). Per I' esatta individuazione delle arderessate dalle differenti tipologie
di fenomeno sopra elencate si veda la Carta disiatlegata al presente lavoro.
Nei comparti compresi in queste zone le condizidevate pongono in evidenza
problematiche negative di una certa rilevanza,rdetate dai fenomeni sopra
ricordati.
Questo insieme di situazioni portano ad inserireimini di zonizzazione e quindi
di normativa geologica di attuazione, tutti questinparti nell’ ambito di una
fruibilita urbanistica molto limitata ed in questenso occorre sottolineare che,
proprio in funzione delle tipologie relative alleoplematiche emerse e della
necessita di approfondire alcune tematiche conreesgaazioni specifiche, sara
necessario procedere ad una verifica geologicadzqmeliminare, tesa a constatare
la effettiva assenza di fenomeni geologici talsdansigliare, in rapporto ad una
troppo elevata onerosita delle opere di bonifieapeésidio, I' effettiva realizzabilita
dell' intervento.
.Per queste aree in relazione all’'esistenza dieato pericolo di esondazione con
eventuale trasporto solido da parte del/dei cdfacqua esaminati sono vietati:
a) dgli interventi che comportino una riduzione appedsle o una parzializzazione
della
capacita d’'invaso, salvo che questi interventvedano un pari aumento delle
capacita di invaso in area idraulicamente equitalen
b) l'installazione di impianti di smaltimento ddiuti ivi incluse le discariche di
qualsiasi tipo sia pubbliche che private, il defmaicielo aperto, ancorche
provvisorio, di rifiuti di qualsiasi genere;
c) in presenza di argini, interventi e strutture téndano a orientare la corrente
verso il rilevato e scavi o abbassamenti del p@ireampagna che possano
compromettere la stabilita delle fondazioni deflersde dei corsi d'acqua.
Sono per contro consentiti;
a) gli interventi volti alla ricostituzione deglgeilibri naturali alterati e
all'eliminazione, per quanto possibile, dei fatindompatibili di interferenza
antropica;
b) gli interventi di sistemazione idraulica quaigiai o casse di espansione e ogni
altra misura idraulica atta ad incidere sulle dircdra fluviali, solo se compatibili
con l'assetto di progetto dell'alveo derivanteaddélimitazione della zona
esondabile;
.C) i depositi temporanei conseguenti e connesattadta estrattive autorizzate ed
agli impianti di trattamento del materiale estrattéoco e da realizzare secondo le
modalita prescritte dai dispositivi autorizzativi;
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.d) gli impianti di trattamento d'acque reflue, lgua sia dimostrata I'impossibilita
della loro localizzazione al di fuori di queste epnonché gli ampliamenti e messa
in sicurezza di quelli esistenti; i relativi int@mnti sono soggetti a parere di
compatibilita dell'Autorita di Bacino.

Gli interventi consentiti debbono assicurare il teamento o il miglioramento ,
delle condizioni di. drenaggio superficiale de#arl'assenza di interferenze
negative con la funzionalita delle opere di difesstenti.

In questa classe sono inoltre consentite:

» al di fuori dei centri edificati (come definiti dahrt. 18 Legge n° 865 del
22.10.71), opere di nuova edificazione, di ampéato e di ristrutturazione
edilizia senza aumento di superficie o volume regsanti edifici per attivita
agricole e residenze rurali connesse alla condezaiendale, purche le
superfici abitabili siano realizzate a quote contgilat con la piena di
riferimento.

* interventi di ristrutturazione edilizia interesgadifici residenziali,
comportanti anche sopraelevazione degli edificeaeaaumento di superficie
o volume (lettera d) art. 31 della L, 5 agosto 187857);

* interventi di adeguamento igienico-funzionale f@con ampliamento)
degli edifici esistenti, ove necessario, per peto della legislazione
vigente anche in materia di sicurezza sul lavormessi ad esigenze delle
attivita e degli usi in atto;

» altri interventi di nuova edificazione, purchersaverificati gli aspetti
tecnici precisati di seguito.

In relazione all'esistenza di un certo grado diqodw legato all' esondabilita
dell'area sarebbe auspicabile la redazione di adiggani di protezione civile per
gli abitanti delle aree ricadenti in questa classe, la predisposizione di adeguati
sistemi di allertamento della popolazione ed uliceale vie di evacuazione situate
sopra il livello di piena centennale,

Si precisa inoltre, a titolo esemplificativo e nesaustivo, che dovranno essere
adottati per le aree classificate 3a i seguentrgomenti di tipo costruttivo e
urbanistico:

» evitare le realizzazione di piani interrati;

» realizzare le aperture degli edifici situate asalito del livello di piena di
riferimento a tenuta stagna; disporre gli ingr@ssnodo che non siano
perpendicolari al flusso principale della corrente;

» opere drenanti per evitare le sottopressioni idtaste nei terreni di
fondazione;

» utilizzo di materiali per costruzione poco dannagdi al contatto con I
acqua;

» progettare la viabilita minore interna e la dsipmne dei fabbricati cosi da
limitare allineamenti di grande lunghezza nel seedto scorrimento delle
acque, che potrebbero indurre la creazione di cdnstorrimento a forte
velocita.

Norme classe 3b (Fattibilita con consistenti limitai dal punto di vista della
stabilita dei versanti)
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Si tratta di aree pericolose dal punto di vistdadstiabilita dei versanti. In
particolare e stata attribuita questa classe tibiiitt alle aree interessate dalle
seguenti tipologie di fenomeni:

» aree di frana quiescente e/o inattive (p.es. samehti e/o colate);

» aree in erosione accelerata (ruscellamento in depaperficiali);

» aree a pericolosita potenziale legata all innessaidolamenti superficiali

di detrito e/o colate;

« aree in frana con pericolosita bassa e media (H2)p

e area situata in prossimita di scarpate che prasenhdizi di instabilita;

* porzioni di versanti acclivi con pendenza super@B5°;

* aree con riporti di materiale.

Rientrano in questa classe numerose aree distrilwnigo i versanti dell' area

esaminata dalla Carta di sintesi caratterizzatdaiamovimenti franosi quiescenti

e/o inattivi, che aree acclivi, che aree caratrate da riporti di materiale

(quest'ultime per lo piu ubicate nel fondovalle kiglla).

Per I'esatta individuazione delle aree interessalte differenti tipologie di

fenomeno sopra elencate si veda la Carta di siallegjata al presente lavoro.

In queste aree sono consentiti:

» al di fuori dei centri edificati (come definiti dalart. 18 Legge n° 865 del
.22.10.71), opere di nuova edificazione, di anmpéato e di ristrutturazione
edilizia senza aumento di superficie o volume regeanti edifici per attivita
.agricole e residenze rurali connesse alla condezaziendali;
gli interventi di manutenzione straordinaria, etauro e di risanamento
conservativo, cosi come definiti alle lettere d)elz) dell " art. 31 dellaL. 5
| agosto 1978, n. 457, senza aumenti di supewicielume;

» gliinterventi di ampliamento degli edifici esisteper adeguamento
igienico .funzionale;

» altri interventi di nuova edificazione, purchersaverificati gli aspetti
tecnici precisati di seguito;

» larealizzazione di nuovi impianti di trattamentiglle acque reflue e
'ampliamento di quelli esistenti, previo studiocdmpatibilita dell'opera
con lo stato di dissesto esistente vali dato daibAta competente; sono
comunque escluse la realizzazione di nuovi impidirgmaltimento e
recupero dei rifiuti, I' ampliamento degli stesapianti esistenti, |' esercizio
delle operazioni di smaltimento e recupero deitiificosi come definiti dal
D. Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22. E consentito Ifeig® delle operazioni di
smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzaitsensi dello stesso D.Lgs.
22/1997 (o per le quali sia stata presentata caraaiune di inizio attivita,
nel rispetto delle norme tecniche e dei requipiicsficati all'art. 31 del
D.Lgs. 22/1997) alla data di entrata in vigore &\l (8 agosto 2001),
limitatamente alla durata dell'autorizzazione stg$ale autorizzazione puo
essere rinnovata fino ad esaurimento della capeestdua derivante dalla
autorizzazione originaria per le discariche e fshtermine della vita tecnica
per gli impianti a tecnologia complessa, previagiludi compatibilita
validato dall'Autorita.
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Questo insieme di situazioni portano ad inserireimini di zonizzazione e quindi
di normativa geologica di attuazione, tutti questnparti nell'ambito di una
fruibilita urbanistica molto limitata ed in questenso occorre sottolineare che,
proprio in funzione delle tipologie relative alleoplematiche emerse e della
necessita di approfondire alcune tematiche conreesgaazioni specifiche, sara
necessario procedere ad una verifica geologicoiga@reliminare, tesa a
constatare la effettiva assenza di fenomeni gedltali da sconsigliare, in rapporto
ad una troppo elevata onerosita delle opere dfficaré/a presidio, I' effettiva
realizzabilita dell'intervento.

L 'applicazione del D.M. 11/3/988 deve mirare af&xtamento dei seguenti .aspetti:
) per tutte le zone, seppur a diversa problentati€ieffettiva presenza/assenza di
condizioni, anche circostanziate e puntuali, cldei@gano a classificare la zona di
intervento tra le aree con significativi fenomeatgnziali o in atto;

2) natura, origine, potenza, caratteristiche geutée idrogeologiche delle
coperture: al fine di accertarne le condizionigliiébrio geomorfologico sia
complessivo sia puntuale, prima di qualsiasi irgate modificatorio e di
prevederne il comportamento in rapporto agli indetvprevisti;

.3) natura, giacitura, assetto strutturale, statmdservazione del substrato roccioso
al duplice scopo di garantire la stabilita del aate nel tempo, accertare
preventivamente se e con quali accorgimenti sigegwbili i previsti interventi
modificatori dell' attuale assetto geologico-gedimlogico e del regime idrologico
ed idrogeologico;

4) particolare attenzione ai problemi di equilibdiei versanti in relazione ad
interventi di qualsiasi tipologia che comportin@sgcsignificativamente estesi
secondo le curve di livello, specie se riconnesaifconti con sviluppo verticale
significativo.

Gli accertamenti geologici e geotecnici prescrédtativamente all' area di intervento
ed a un suo intorno ritenuto significativo devooatenere a livello di standard
minimo una adeguata documentazione che definisaadézhi le fasi di indagine
preliminari finalizzate agli accertamenti di cuipgecedenti punti:

5) la documentazione cartografica di dettaglio'@edletto geologico, riferito in
particolare modo alle coltri incoerenti o semicodirdi maggiore evidenza, con
particolari approfondimenti orientati a verifichestibilita;

6) la documentazione cartografica dell'assetto getmogico ed idrologico nel
complesso e delle caratteristiche idrogeologicgeatecniche di tutte le coperture,
contenente riferimenti bibliografici e dati tecn&cdiagnosi di carattere preliminare,
supportata da elementi desunti, oltre che da spawtarali significativi anche da
prospezioni geognostiche dirette "leggere” (trinpezzetti, prove penetrometriche
), a larga maglia, eventualmente integrate da indggofisiche;

7) il progetto completo delle prospezioni geograbsi dirette (sondaggi geognostici
prove geotecniche in sito, prove ed analisi di fatmio ), programmate sulla scorta
degli elementi acquisiti con le prospezioni, pefalse di progetto esecutivo;

8) la documentazione grafica (stratigrafie, sezgwulogico-tecniche) di
accertamenti fino a profondita non inferiore a®.@l di sotto del volume
interessato dagli effetti degli interventi. Gli acamenti dovranno essere condotti
attraverso dati desunti oltre che da quanto richtaral punto precedente, da
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prospezioni geognostiche dirette complete (sondaggicanici, prove geotecniche e
geomeccaniche in situ e/o in laboratorio ).

Al fini procedurali alla presentazione della domamli concessione e di
autorizzazione edilizia dovra essere presentataelazione di geologica di
fattibilita, contenente:

» .la documentazione di cui sopra;

il progetto esecutivo delle prospezioni geognbstie delle prove
geotecniche in sito e prove ed analisi di laborator

» laverifica di compatibilita tra progetto e caeaistiche geologiche,
conforme in ogni caso al 3° comma punto B5 del OLMPP. 11.03.88;

» la verifica delle ripercussioni dell'interventol @mmportamento statico o
sulla i funzionalita di manufatti adiacenti;

» per gli interventi nei quali siano previste nueuperfici impermeabilizzate
.superiori a 200 mq, gli elementi idrogeologici o essere sviluppati ed
approfonditi in un apposito capitolo della Relagdbeologica che
accompagna l'istanza d'intervento.

Alla fine lavori dovra essere presentata una retezgeologica e geotecnica di fine
lavori, con indicazione:

a) una sintesi degli elementi geologici e geologiamie pregressi e

rilevati;

b) delle problematiche riscontrate all' atto eseaytiv

c) deilavori di carattere geologico effettivamendeguiti;

d) dei criteri fondazionali messi in atto;

e) degli eventuali monito raggi messi in opera;

f) delle eventuali verifiche di stabilita eseguite;

g) deltipo di opere speciali di tipo definitivo ewaalmente utilizzate;

h) dei sistemi di drenaggio eventualmente messi eérap
sulla corretta esecuzione degli interventi eseguitsuolo e nel sottosuolo a
garanzia della compatibilitd geologica delle opeddizzate, nonche per la tutela
dell" equilibrio geomorfologico e dell' assettoadeologico e idraulico della zona
di intervento.
.Per quanto riguarda piu specificatamente le antegdssate dai riporti (per la cui
.ubicazione si veda la Carta di Sintesi), si soté@ come le consistenti limitazioni
alla modifica della destinazione d 'uso di questgezsono per lo piu derivanti dalla
presenza di scarpate artificiali spesso in condizablimite della stabilita, sia
perche costituite da materiali con caratteristighetecniche scadenti, sia per la loro
elevata acclivita. Frequentemente tali scarpatpregggntano aree di degrado e sono
interessate da fenomeni di soliflusso, ruscellamed erosione accelerata.
Gli interventi che si realizzeranno su tali aredranno progettati sulla base di una
relazione geologica e geotecnica che valuti, sezte@rocedure investigative
indicate in precedenza:

» le caratteristiche geotecniche del materialeptirto,

» la stabilita della scarpata del materiale di ripa la distanza di sicurezza
da , mantenere dal ciglio.

Inoltre dovranno essere date indicazioni suglirirgsti di ricostituzione della
copertura vegetale lungo la scarpata.
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Norme specifiche per singole aree 3b

All'interno delle aree classificate con classesi3degnala come vi siano due aree
meritevoli di specifici approfondimenti.

Area di Memmo

In termini.di fattibilita geologica, é stata iddittata un'area posta al di sotto del
clmlitero di Memmo nella quale si dovranno rispettiuutte le prescrizioni tecniche
valide per la classe 3b. Inoltre da parte dei eédbnti l'intervento edificatorio dovra
essere redatta specifica relazione geologico-taatie dimostri 'assenza di
interferenze delle opere da realizzare sulla stalgei versanti tra I' area su cui 8i
interverra e le aree limitrofi ad esse per unrmcsignificativo (intendendosi le
aree attualmente edificate -nucleo di Memmo, steadianitero ).

Su tale area, dalla verifica dello stato dei luaglalle valutazioni eseguite, non si
riscontrano elementi che precludano la realizzazimuove opere di edificazione.
Il versante alla scala generale risulta stabilassétto idrogeologico buono.

Per quanto sopra, I'area, che da precedenti stathgjci € indicata in parte come
"area interessata da fenomeni franosi quiescedtdi diffusi fenomeni di erosione e
di instabilita superficiali" e in parte come "aliealissesto attivo, con versanti
generalmente ad inclinazione elevata (> 35°), st@gefenomeni erosivi accentuati
e caratterizzate da diffusi problemi di instabiBtéperficiale e profonda "
(rispettivamente aree di classe lll e N ai senBadeR. 41/97),puo sicuramente
essere inserita in classe Ill.

Non si ritiene, infatti, che nell'area di indaginela stabilita appaia
compromessane in relazione a "fenomeni di movimento di vategrofondi o
superficiali, generalmente attivi”, ne a "diffusnbmeni di erosione delle acque
meteoriche che inducono nel tempo un aumento stelfisione del dissesto verso
monte". In tale area, pur essendosi evidenziatrfeeni di dissesto, questi si
limitano alla zona della strada ed a monte di esSad-Est quindi dell'abitato di
Memmo, avendo interessato marginalmente la strataicale che da Collio
conduce alla localita Memmo ed il locale cimitecorunale. In tale zona i
riscontrati fenomeni di dissesto consistono in stsgeenti e scivolamenti
traslazionali degli edifici e delle infrastruttus®no fenomeni lenti e caratterizzati
da limitati spostamenti. Da quanto sopam risultano elementi che allo stato
attuale facciano prevedere che nel loro evolversogsano coinvolgere l'area di
indagine.

Di seguito si forniscono comunque le necessariga&zibni per un
approfondimento di indagine e di studio della congrde geologica — geotecnica..
In fase progettuale preliminare si dovranno prexedé studi e le valutazioni
necessarie alla corretta progettazione e al "mangario o meglio miglioramento"
dell'assetto idrogeologico dei luoghi.

In fasi successive di indagine e progettazioneventiali interventi edilizi, i
progetti definitivi dovranno essere supportati da gtudio geologico e geotecnico
puntuale e dalla verifica della fattibilita dellpaye in relazione allo stato ed ai
fattori geologici limitanti presenti nei luoghiplogetti dovranno essere supportati
da indagini dirette
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e monitoraggi atti a valutare ulteriormente la sit@bdel versante in relazione ai
rapporti opere-terreno. Il progetto dovra altredutare la necessita di opere di
mitigazione e di riassetto idrogeologico.

A titolo esemplificativo e non esaustivo si dopravedere quanto segue:

* monitoraggio della stabilitd generale del versamgliante 1 'installazione di
una rete di perforazioni attrezzate con tubi iraiietrici;

» verifica delle capacita portanti dei terreni did@zione mediante indagini
dirette (sondaggi, prove geotecniche in sito, tamazazione geotecnica dei
campioni rappresentativi, prove penetrometrichéiinzione delle opere e
dell' assetto stratigrafico-geotecnico;

» verifica e programmazione di interventi per ilssatto idrogeologico del
versante con tecniche della ingegneria naturadigtcanalette di raccolta e
scolo delle acque in corrispondenza degli incisicktli, viminate e grate con
essenze arbustive in corrispondenza delle scappageclivi, controllo della
copertura erbacea ed arborea lungo i versanti aenttfl' intervento).

Area di Bondegno

Nella frazione di Bondegno e presente un'area lvMigdBondegno (all'altezza del
civico 55), classificata sulla Carta di Sintesi @anea a pericolosita potenziale
legata all'innesco di scivolamenti superficialdetrito e/o colate.

In tale area tale tipo di dissesto € stato risedotcon intensita e frequenza
considerevole.

'In questa zona in occasione degli eventi alluMiata novembre 2002 si sono
avuti infatti notevoli danni alle abitazioni cona®muazione di numerosi abitanti.

Il fenomeno si e ripresentato con frequenza alnvembennale (scivolamento del
1982 e scivolamenti del 2002).

-Per questo motivo in assenza di sistemazioni iiefndel pendio franoso
retrostante l'intera area segnata nella cartantbsiicome "aree a pericolosita
potenziale legata all'innesco di scivolamenti stipedi di detrito e/o colate" é da
considerarssoggetta ai vincoli della classe 4b (v. dopo ).

.In particolare in assenza del!la realizzazionatdirventi di sistemazione del
pendio a titolo esemplificativo le opere relatactinterventi di restauro e
risanamento conservativo degli edifici esistenti dovranno prevedere l'apertura di
varchi e finestre rivolte verso la montagna e nowa essere permessa la
trasformazione della destinazione d 'uso dei ladgdiano terra in stanze in cui le
persone stazionino per lungo tempo (per esempi@ieada letto).

Norme classe 3¢Fattibilita con consistenti limitazioni dal purdovista
idrogeologico)

Si tratta delle aree di rispetto delle captazi@huso idropotabile (200 m di raggio
dalla sorgente) istituite ai sensi del D.Lgs. r8/2800.

Su queste aree valgono le prescrizioni contenuterama 5 art. 5 del D.Lgs. n.
258/2000. L'attuazione degli interventi o dellévités elencate all'art. 5 comma 6 del
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citato Decreto Legislativo (tra le quali edilizesidenziale e relative opere di ,
urbanizzazione, fognature e opere viarie ed in igeinérastrutture di servizio )
entro le zone di rispetto, in assenza di diverdeazioni in via di formulazione da
parte della Regione ai sensi dell'art. 5 commal ®deays. 258/00, & subordinata
all'effettuazione di un‘indagine idrogeologica. gloeti ad una .riperimetrazione di
tali zone secondo i criteri temporale o idrogeatogicome da D.G.R. n. 6/15137) o
che comunque accerti la compatibilita dell'inteteeron lo stato di vulnerabilita
delle risorse idriche sotterranee e dia apposésgizioni sulle modalita di
attuazione degli interventi stessi.

Disciplina delle attivita in zone di rispetto di cgtazioni idropotabili

All'interno del territorio comunale esistono ancpea acqua i quali, pur in assenza
di un effettivo utilizzo, non risultano dismesgj@ndi per essi vale la disciplina
della normativa vigente. Qualora i pozzi veniss#ismessi, automaticamente
verrebbero a decadere i vincoli e le relative piemmni che seguono.
Un' alternativa alla dismissione potrebbe esssgppresentata dalla riperimetrazione
delle fasce di rispetto dei pozzi.
Per quanto riguarda le zone di rispetto (attual:@30 m di raggio intorno al
pozzo) valgono le prescrizioni contenute al comnaat55 del D.Lgs. 258/2000.
L' attuazione degli interventi o delle attivita mbate all' art.5 comma 6 del citato
D.Lgs. (tra le quali edilizia residenziale e relatopere di urbanizzazione,
fognature, opere viarie, ferroviarie e in genefeastrutture di servizio) entro le -
zone di rispetto, in assenza di diverse indicadimmhulate dalla Regione ai sensi
dell'art.5 comma 6 del D.L.258/00, é subordinaltefédttuazione di un‘indagine
idrogeologica di dettaglio che porti ad una ripetrazione di tali zone secondo i
criteri temporale o idrogeologico (come da D.G.®/16137 del 27 giugno 1996) o
che comunque accerti la compatibilita dell'inteteecon lo stato di vulnerabilita
delle risorse idriche sotterranee e dia apposésqgizioni sulle modalita di
attuazione degli interventi stessi.
In ogni caso all'interno delle fasce di rispetians esse quelle attuali definite sulla
base di un criterio geometrico (200 m di raggi@tee in futuro definite sulla base
di un criterio temporale, valgono, oltre alle iralz@ni di legge, le seguenti
prescrizioni.
Realizzazione di fognature
ai fini dell'applicazione delle presente atto, fegnature si intendono i collettori di
acque bianche, di acque nere e di acque misteshwfe opere d'arte connesse, sia
pubbliche sia private. | nuovi tratti di fognatuta situare nelle zone di rispetto
devono:
» costituire un sistema a tenuta bidirezionale, d@eéinterno verso l'esterno e
viceversa, e recapitare esternamente all'area meates
» essere realizzati senza opere di sollevamentar&lot ove possibile, la
presenza di manufatti che possano costituire elentériscontinuita, quali
i sifoni.
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Ai fini della tenuta, tali tratti potranno in pastilare essere realizzati con tubazioni
in cunicolo interrato dotato di pareti impenneaaitite, avente fondo inclinato verso
I'esterno della zona di rispetto, e corredato @dzptti ispezionabili.

In alternativa, la tenuta deve essere garantitd'icopiego di manufatti in materiale
idoneo e valutando le prestazioni nelle peggioniditrioni di esercizio, riferite nel
caso specifico alla situazione di livello liquiddiatradosso dei chiusini delle opere
d'arte.

Nella zona di rispetto di una captazione da acquif®n protetto:

non e consentita la realizzazione di fosse settipbezi perdenti, bacini di
accumulo di liquami e impianti di depurazione;

E’ in generale opportuno evitare la dispersionaadjue meteoriche, anche
provenienti da tetti, nel sottosuolo e la realizaae di vasche di laminazione e di
prima pioggia.

Per tutte le fognature nuove (principali, secoregailacciamenti) insediate nella
zona di rispetto sono richieste le verifiche diaodio.

| progetti e la realizzazione delle fognature devessere conformi alle condizioni
evidenziate e la messa in esercizio delle opeeedssate e subordinata all'esito
favorevole del collaudo.

Realizzazione di opere di edilizia residenziale eslative opere di

urbanizzazione

Al fine di proteggere le risorse idriche captat@muni nei propri strumenti di
pianificazione urbanistica, favoriscono la destioag delle zone di rispetto dei
pozzi destinati all'approvvigionamento potabilevartie pubblico”, ad aree agricole
o ad usi residenziali a bassa densita abitativa.

Nelle zone di rispetto:

per la progettazione e la costruzione degli eddidelle infrastrutture di pertinenza
non possono essere eseguiti sondaggi e indagsoitidi suolo che comportino la
creazione di vie preferenziali di possibile inquirento della falda;

le nuove edificazioni possono prevedere volumirmatead una distanza non
inferiore a 5 m dalla superficie della falda capta¢nendo conto delle oscillazioni
piezometriche di lungo periodo (indicativamenténilt50 anni).

In tali zone non é inoltre consentito

la realizzazione, a servizio delle nuove abitazidndepositi di materiali pericolosi
non gassosi, anche in serbatoi di piccolo volurtenata, sia sul suolo sia nel
sottosuolo (stoccaggio di sostanze chimiche persmohi sensi dell'articolo 21,
comma 5, lettera i) del d.lgs.152/99);

I'insediamento di condotte per il trasporto di ange pericolose non gassose;
l'utilizzo di diserbanti e fertilizzanti all'inteo di parchi e giardini, a meno di non
utilizzare sostanze certificate come atossiche.

Realizzazione di infrastrutture viarie e ferroviarie ed in genere di

infrastrutture di servizio:

nelle zone di rispetto & consentito I'insediamelitouove infrastrutture viarie e
ferroviarie, fermo restando il rispetto delle prégoni di seguito specificate.

.Le infrastrutture viarie a elevata densita dificaf (autostrade, strade statali, "
provinciali, urbane a forte transito) devono esgeogettate e realizzate in modo da
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garantire condizioni di sicurezza dallo sversamewtinfiltrazione di sostanze
pericolose in falda, prevedendo allo scopo un matramlale o un cassonetto di base
impermeabili e un sistema per l'allontanamentcedstigue di dilavamento che
convogli gli scarichi al di fuori della zona indieao nella fognatura realizzata in
ottemperanza alle condizioni in precedenza ripertat

Lungo tali infrastrutture non possono essere ptiguiazzali per la sosta, per il
lavaggio di mezzi di trasporto o per il deposiia, gl suolo sia nel sottosuolo, di
sostanze pericolose non gassose.

Lungo gli assi ferroviari non possono essere realibinari morti adibiti alla sosta

di convogli che trasportano sostanze pericolose.

E' vietato, nei tratti viari o ferroviari che attexsano la zona di rispetto, il deposito
e lo spandimento di sostanze pericolose, qualidotigtradali, prodotti
antiparassitari ed erbicidi, a meno di non utilizzeostanze certificate come
atossiche.

Per le opere viarie o ferroviarie da realizzareattosuolo deve essere garantita la
perfetta impermeabilizzazione delle strutture @estimento e mantenuta la distanza
di almeno 5 m dalla superficie freatica, tenendut@alei livelli piezometrici degli
ultimi 50 anni.

Norme classe 4(Fattibilita con gravi limitazioni)

Come previsto dalla normativa regionale, l'altaquosita/vulnerabilita comporta
gravi limitazioni per la modifica delle destinaziatuso delle particelle.

Dovra essere esclusa qualsiasi nuova edificazgmeon opere tese al
consolidamento o alla sistemazione idrogeologicdgpmessa in sicurezza dei siti.
Per gli edifici esistenti saranno consentiti eseusmente interventi cosi come
definiti dall'art. 31, lettere a) b) c) della L. Z#%978. Si dovranno inoltre fornire
indicazioni in merito alle opere di sistemazionegkologica e, per i nuclei abitati
esistenti, quando non sara strettamente neceggsaxieedere al loro trasferimento,
dovranno essere predisposti idonei piani di protezicivile ed inoltre dovra essere
valutata la necessita di predisporre sistemi diitocaggio geologico che
permettano di tenere sotto controllo I'evoluzioeefdnomeni in atto. Eventuali
opere pubbliche e di interesse pubblico che noveplano la presenza continuativa
e temporanea di persone, dovranno essere valutategimente. A tal fine, alle
istanze per l'approvazione da parte dell'autodtaunale, dovra essere allegata
apposita relazione geologica e geotecnica che din@sompatibilita degli
interventi previsti con la situazione di gravechi® idrogeologico.

Norme classe 4a(Fattibilitd con gravi limitazioni dal punto dista idraulico)
Si tratta di aree pericolose dal punto di vistaidico . lu particolare e stata

attribuita questa classe di fattibilita alle aneteiessate dalle seguenti tipologie di
fenomeni:
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» aree potenzialmente interessabili da trasportoassa e flussi di detrito su
conoide con grado di pericolo alto e molto alto @H45), comprensiva delle
aree di percorsi potenziali di colate detriti chiecenoide;

» aree frequentemente inondabili (con Tr 20 anni)edefinite dall'analisi
idrologica ed idraulica.

Rientrano in questa classe le aree distribuiteaidgondovalle che lungo le conoidi

esaminate dal presente lavoro (Collio, delle Cr8ciColombano e Bocafol).

Per I' esatta individuazione delle aree interessalte differenti tipologie di

fenomeno sopra elencate si veda la Carta di siallegiata al presente lavoro.

In queste aresono esclusivamente consentiti

» gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

» _gli interventi di manutenzione ordinaria e straoadia, di restauro e di
risanamento conservativo degli edifici, cosi corafriti alle lettere a), b) e c)
dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457;

» gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita g edifici e degli impianti
esistenti e a migliorare la tutela della pubbliweolumita, senza aumenti di
superficie e volume, senza cambiamenti di destimezd'uso che comportino
aumento del carico insediativo;

» .gli interventi necessari per la manutenzione @dine straordinaria di opere
pubbliche e di interesse pubblico e di restaurbressanamento conservativo di
beni di interesse culturale, compatibili con lamativa di tutela;

» .icambiamenti delle destinazioni colturali, purctun interessanti una fascia di
ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensRdB. 523/1904;

» .gli interventi volti alla ricostituzione degli edjori naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattoridmpatibili di interferenza
antropica;

» .le opere di difesa, di sistemazione idraulica mdnitoraggio dei fenomeni; ¢
Ja ristrutturazione e la realizzazione di infragiure lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti locabili, previo studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato di disgeesistente validato
dall'Autorita competente. Gli interventi devono aorque garantire la sicurezza
dell' esercizio delle funzioni per cui sono dedtirtanuto conto delle condizioni
idrauliche presenti;

» l'ampliamento o la ristrutturazione degli impiagittrattamento delle acque
reflue;

» |"esercizio delle operazioni di smaltimento e pEyo dei rifiuti gia autorizzate
ai sensi del D .Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 ( olpeuali sia stata presentata
comunicazione di inizio attivita, nel rispetto @eflorme tecniche e dei requisiti
specificati all'art. 31 dello stesso D.Lgs. 22/108Fa data di entrata in vigore
del p Al (8 agosto 2001), limitatamente alla duidgt'autorizzazione stessa.
Tale autorizzazione puo essere rinnovata fino adresento della capacita
residua derivante dalla autorizzazione originaenle discariche e fino al
termine della vita tecnica per gli impianti a telogia complessa, previo studio
di compatibilita validato dall'’Autorita competenfdla scadenza devono essere
effettuate le operazioni di messa in sicurezzaréstino del sito, cosi come
definite all'art. 6 del suddetto decreto legislativ
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Ai fini della mitigazione dell' elevato livello dischio presente in queste zone, a
titolo esemplificativo e non esaustivo, le opetatree ad interventi di restauro e
risanamento conservativo degli edifici esistenti:

* non dovranno prevedere I' apertura di varchi estreeperpendicolarmente al

flusso principale della corrente;

* non dovra essere permessa la trasformazione dedtandzione d 'uso dei locali
al solo piano terra o interrati in stanze in cypégsone stazionino per lungo
tempo (per esempio camere da letto ); ,

* non sara inoltre permessa la realizzazione di pigeirati aventi qualsiasi
destinazione d'uso.

| corsi d' acqua presenti in queste aree non varoitve assolutamente coperti

e/o intubati. Si raccomanda ai fini della mitigamadell'elevato livello di rischio

esistente di predisporre adeguati piani di proteziavile per gli abitanti delle

aree ricadenti in questa classe, con la realizaazib adeguati sistemi di

allertamento della popolazione ed ubicando le vevecuazione situate sopra il

livello di piena ventennale.

Norme classe 4b(Fattibilita con gravi limitazioni dal punto dista della stabilita

dei versanti)

Si tratta di aree pericolose dal punto di vistdadefabilita dei versanti. In particolare

e stata attribuita questa classe di fattibilita allee interessate dalle seguenti

tipologie di fenomeni:

» aree soggette e/o potenzialmente soggette a droticcia e/o caduta sassi
(distacco e accumulo);

» aree di frana attiva (p.es. scivolamenti e/o clate

» aree a franosita superficiale attiva diffusa (skemwenti, soliflusso);

» aree in frana con pericolosita alta (H4).

Rientrano in questa classe numerose aree in ftiina @ molto pericolosa

distribuite lungo quasi tutti i versanti dell'aresaminata dalla Carta di sintesi. Per I

esatta individuazione delle aree interessate ddflerenti tipologie di fenomeno

sopra elencate si veda la Carta di sintesi allegjgteesente lavoro. Come indicato

in premessa e accennato anche nella descriziolzeCQhata di Sintesi, e stata infine

cartografata ed inserita in questa classe un'aretesata instabilita dei versanti

nella zona ad est dell' abitato di Collio, perlalg la Regione Lombardia, nella

Delibera di Approvazione del P.R.G. (D.G.R. n. B883 del 4 luglio 2003), ha

segnalato un contesto di maggior rischio rispetjoanto evidenziato dal presente

studio.

Su queste aree sono esclusivamente consentiti:

» gli interventi di manutenzione ordinaria degli édifcosi come definiti alla

lettera a) dell'art. 31 della L. 5 agosto 197815V

* (gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici e degli impianti
esistenti e a migliorare la tutela della pubbliveolumita, senza aumenti di
superficie e volume, senza cambiamenti di destim&zd 'uso che comportino
aumento del carico insediativo;
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» gli interventi necessari per la manutenzione omiina straordinaria di opere
pubbliche o di interesse pubblico e gli intervehttonsolidamento e restauro
conservativo di beni di interesse culturale, conydaton la normativa di tutela;

» le opere di bonifica, di sistemazione e di moniggia dei movimenti franosi;

* le opere di regimazione delle acque superficigbterranee;

» laristrutturazione e la realizzazione di infrattice lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti locakidli, previo studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato di diskeesistente validato dal!’
Autoritd competente. Gli interventi devono comungaeantire la sicurezza dell’
esercizio delle funzioni per cui sono destinatiute conto dello stato di dissesto
in essere.

Si raccomanda ai fini della mitigazione dell' elevivello di rischio esistente di

predisporre adeguati piani di protezione civile gleabitanti delle aree ricadenti in

guesta classe, con la realizzazione di adeguignsiigli allertamento della

popolazione quanto meno per i movimenti franosnéwestensione significativa e/o

in grado di coinvolgere nel fenomeno un elevato enendi persone.

Norme classe 4c (Fattibilita con gravi limitazioni dal punto dista idraulico e

idrogeologico)

Con questo tipo di classificazione sono state teiatate due differenti tipi di aree

differenti.

Il primo tipo di area e quella corrispondente ath@e di tutela assoluta delle

captazioni ad uso idropotabile aventi un'estensibri® metri di raggio dalla

sorgente. Esse sono state istituite ai sensi dgjsDn. 258/2000 che prevede che

gueste aree siano adeguatamente protette comimgtio manufatti, nonché siano

esclusivamente adibite alle opere di captaziorike@pere di servizio.

L' altra tipologia di area (definita in assenzdalebrrispondente perimetrazione di

aree frequentemente inondabili con Tr 20 anni deitie dall’ analisi idrologica ed

idraulica condotta su Mella, Bavorgo e Gambidolgueélla circostante i principali

corsi d' acqua, area da mantenere a disposiziorepsentire I'accessibilita per

interventi di manutenzione e per la realizzazionetdrventi di difesa (10 m

dall'alveo ex R.D. n. 523/1904). su questa fasigjano le prescrizioni di cui al

suddetto Regio Decreto.

In particolare sono vietate:

* modificazioni che alterino lo stato dei luoghi eeaeterminino riduzioni della
sezione di deflusso.

In questa classe valgono anche tutte le prescridedta classe 4a.

Parte quinta

ZONE PUBBLICHE E DI PUBBLICO INTERESSE
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ART 31 - LE ZONE DI USO PUBBLICO
Le zone di uso pubblico si articolano:

F Attrezzature di interesse comune

F1 Aree destinate all'istruzione

F2 Aree a verde attrezzato, gioco e sport e parco.
F3 Zone a parcheggio e viabilita

F4 Aree di rispetto cimiteriale

F5 Aree di rispetto fluviale

Le caratteristiche e la regolamentazione dictiaa zona vengono definite ai
seguenti punti:

ZONA "F"- ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

Le zone sono destinate ai servizi pubbtismpresi nelle seguenti categorie:

a - attrezzature sociali culturali ricreative;

b - attrezzature amministrative - installazidinenti pubblici - edifici religiosi;

C - attrezzature sanitarie assistenziali gexmmi.

Le aree di questo tipo saranno completate sigsiemazione a verde e con le
opportune aree di parcheggio.

L'edificazione si attua applicando indici amigstici fissati dall’intervento
Comunale con il progetto definitivo dell'intervento

Le tavole di PRG prevedono la singola destorez con lo specifico simbolo.

ZONA "F1"- AREE DESTINATE ALL'ISTRUZIONE

Sono destinate all'edilizia scolastica (asdio, scuola materna, scuola
dell'obbligo).

L'edificazione si attua mediante indice urlséoo prescritto di volta in volta dal
Comune con il progetto definitivo dell'interventecondo gli specifici parametri di
legge.

L'area libera dovra possibilmente essere petaiper essere attrezzata
opportunamente per il gioco e lo sport.

ZONA "F2"- AREE DESTINATE A VERDE ATTREZZATO, GIOC OE
SPORT.

Queste zone comprendono le aree da destineme@l@ pubblico attrezzato, quella
per il gioco dei piccoli e dei ragazzi e per glpiianti sportivi destinati a tutta la
Comunita locale, la loro suddivisione ed ubicazidselta chiaramente nelle tavole
del PRG dove sono individuate tutte le attrezzapubbliche.

Ai fini della verifica degli standards urbamis sono suddivise tra quelle destinate
ai residenti e quelle alla popolazione turistica.

Comprendono altresi le attrezzature sporgelamentari destinate ai giovani
delle scuole medie agli adulti e agli anziani (iengi polivalenti).
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E’ ammessa la costruzione di palestre, geddjrservizi, ecc ed € ammesso
I'alloggio per il custode.

In questa zona sono consentite unicamenteueashi che integrino la
destinazione della zona come attrezzature peodogdei ragazzi, chioschi, ritrovi,
servizi igienici, bar, ecc.

Possono prevedersi interventi per il modellatmelel terreno, percorsi pedonali,
zone di sosta, sistemazioni per il gioco liberdteeazature sportive (atletica leggera,
pallacanestro, pallavolo, tennis, campi per icgidel calcio, ecc.) con la possibilita
di edificare quanto necessario per il loro funzioeato.

Sono consentite cabine elettriche purché sattee o integrate nell’ambiente.

Le zone saranno opportunamente alberate ed ipgepavimentati in conformita
all’'ambiente.

Comprendono anche le zone destinate in p&ateal gioco dei bambini piccoli
(sotto gli undici anni) che dovranno essere opp@nmtente attrezzate allo scopo.

Esse dovranno essere sistemate a verde erpiate con alberi ad alto fusto,
dovranno infine essere collocate in zone solegggirotette dal traffico.

Si potranno realizzare percorsi pedopalicheggi di servizio alla zona, bacini
d'acqua, attrezzatura per lo svago, il tempo lileegti sports compresi i relativi
servizi che ne consentano il funzionamento.

Nel conteggio di dette aree si considerandesigrevisioni residenziali che
turistiche.

ZONA F3 AREE DESTINATE A PARCHEGGIO E VIABILITA’

Esse comprendono le strade i nodi stradalipadcheggi.

L'indicazione grafica delle nuove strade darghre e da sistemare e dei nodi
stradali che figura nelle tavole di piano regalatgenerale ha soltanto valore di
massima fino alla redazione del progetto dell'opera

Le nuove strade non potranno mai avere lamggheeriore a mb,00 marciapiedi
esclusi.

In sede di progettazione degli edifici vanno previsgli spazi necessatri per le
soste degli autoveicoli per tutte le nuove costruami e ricostruzioni nella quantita
specificata dalla L. 122/89

Detta quantita dovra essere in aggiunta a quedhaigia a standard dall’art. 22 della
L.R.51/75.

Dette aree a parcheggio che potranno essere tecaghe costruzioni stesse ovvero
in area esterna di pertinenza dell'edificio opgare@miscuamente anche su area che
non faccia parte del lotto purché sia asservited#ficio con atto di vincolo
pertinenziale di destinazione a parcheggio datikgse a cura del proprietario.

Ciascun posto macchina deve avere la dimeasionima di ml 2,50 x 5,00 oltre
agli spazi di manovra.

Le aree di rispetto delle strade sono soggetiacolo “ non aedificandi” e sono
necessarie alla realizzazione delle nuove stradaltaimpliamento di quelle esistenti
od alla protezione della sede stradale nei rigudetia edificazione.
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In tale area € vietata ogni nuova costruzefampliamento di edifici esistenti sia
sopra che sotto il suolo.

E’ consentito a titolo precario e medianteagija convenzione od atto di impegno
unilaterale, la costruzione di stazioni di rifor@mo per autoveicoli.
| parcheggi pubblici previsti dal P.R.G calcolatfiai della verifica degli standards
saranno completati con alberature, marciapi@dizisdi accesso e manovra e
pavimentazione rispettosa dellambiente.

ZONA F 4 AREE DI RISPETTO CIMITERIALE
Sono rappresentate dalle aree contemplate cetssivo art. 35
ZONA F 5 AREE DI RISPETTO FLUVIALE
Sono le aree appositamente individuate in fregmoesi d’acqua nelle quali sono

ammesse solamente le opere di difesa spondal@iita e la realizzazione di
camminamenti ciclopedonale e naturalistici.
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Parte sesta

ZONE SOGGETTE A NORME SPECIALI

ART 32 RISPETTO AEROPORTUALE e FERROVIARIO

Il territorio comunale di Collio non € intesago da aree di rispetto aeroportuale o
ferroviario.

ART 33 NORME PER LA TUTELA E CONSERVAZIONE DEL VER DE
VERDE PRIVATO VINCOLATO

Nelle zone urbane comprese quelle a verdatorivincolato indicate nella tavola di
azzonamento le alberature di alto fusto esis{eah diametro superiore a cm 20 misurato a
1,50 ml da terra) dovranno essere conservate lateite

L'A.C. in casi eccezionali potra consentirabbattimento ma potra richiederne la
sostituzione.

Nelle zone a verde privato vincolato sonoatigdli interventi edilizi di nuova
edificazione e di ampliamento escluso le autorimé@sterrate con superiore riporto di terreno
vegetale.

Per gli edifici esistenti sono consentiticsoiterventi di manutenzione consolidamento
statico e ristrutturazione.

ART. 34 INEDIFICABILITA’ ASSOLUTA.

Nella tavola di azzonamento (1:2000) & dedtaicon apposito retino I'area a rischio
geologico individuata da uno studio specifico posso dal Comune. All'interno del
perimetro che delimita I'area non sono ammessivietei edilizi per qualsiasi destinazione
d'uso fatte salve le attivita agricole o forestedie al riassetto e consolidamento.

ART. 35 VINCOLI CIMITERIALI

La zona € quella circostante i cimiteri indivata nelle tavole di azzonamento con apposito
segno ed ha larghezza di ml 50.

L'area vincolata & destinata alle attrezeatimiteriali ed ai futuri ampliamenti del
Cimitero.
Vi sono consentiti soltanto eventuali piccole aoaioni provvisorie (chioschi ecc.) per la
vendita dei fiori ed oggetti per il culto e l'onoea dei defunti” per erigere queste piccole
costruzioni € necessaria l'autorizzazione comunale.
Le costruzioni e le attrezzature pubbliche esisrgsono essere oggetto di intervento di
ristrutturazione.
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L’eventuale ampliamento € consentito esclusivampetauelle attrezzature di gioco e sport
che non prevedono permanenza di persone. Comuiaguglibmento di dette strutture dovra
ottenere il parere favorevole dellA.S.L.

ART 36 RISPETTO STRADALE

Nelle zone di rispetto indicate graficamergdenplanimetrie di piano non e consentita
alcuna nuova edificazione ne fuori terra ne sa@tteat Per gli edifici gia esistenti potranno
essere consentite solo la manutenzione e ristazitine.

Sono infine consentite le opere elencate nellagGire Ministero LL.PP. n. 5980 del
30/12/1970.

ART. 37 EDIFICI SPARSI DI INTERESSE AMBIENTALE

Sono quelli indicati con apposito simbolo anaro. Sono edifici e complessi di interesse
storico, architettonico o ambientale anche isalatiterritorio comunale i quali saranno tutti
vincolati ai soli interventi di restauro conservate ristrutturazione leggera con le stesse
modalita previste per il Nucleo Antico.

ART. 38 TERRENI ACCLIVI

Qualora la pendenza dei suoli superi la peraldel 60% il rilascio dell'eventuale
concessione edilizia e subordinato ad una peridogica preventiva a spese del richiedente
che giudichi ammissibile l'intervento e accemidsistenza di rischio di franamenti
prescrivendo, ove la natura del suolo lo rendassre, opere di consolidamento delle pareti
di scavo e dei riporti.

L'A.C. potra richiedere ove ritenuto necessarsulla base della perizia geologica opere
edili a garanzia della sicurezza e della stabilébterreno.

In ogni caso l'abitabilita sara concessa stitae le opere saranno state eseguite in
conformita oltre che alla concessione anche a leifpeescrizioni dettate dalla prescritta
perizia geologica.

ART 39 - NORMA SPECIALE PER GLI EDIFICI ALBERGHIER |

I nuovi edifici alberghieri sono ammessi comgultano dagli articoli precedenti nelle
seguenti zone: zone "A"; zone "B"; zone “C” e ttidse “T".
I nuovi interventi edilizi alberghieri osserverangli indici previsti nelle diverse zone, quelli
esistenti potranno usufruire una tantum di un aumsimo al 20% di quanto esistente se
superiore all'ammesso. Nel caso di utilizzo deltreanto dovra essere sottoscritto un impegno
ventennale a mantenere la struttura a destinazideeghiera.

La concessione ad edificare & subordinatgpadieisione dei parcheggi nelle aree di
pertinenza degli alberghi nella misura minima dpasto macchina per ogni stanza (salvo
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l'osservanza di eventuali maggiori standards ptiedésnorma di legge vigente), nonché di un
posto macchina ogni potenziale utilizzatore detlazzdi ristorazione.

ART 40 - - EDIFICI ESISTENTI

Gli edifici esistenti in contrasto con l'indione di zona sia volumetricamente che per il
supero dell'altezza massima prevista od il numeigahni restano congelati nella situazione
attuale. In essi & consentito intervenire ancheianéel ristrutturazione purche all'interno della
sagoma esistente.

Eventuali interventi di demolizione e ricogtiene (anche se demolizione fortuita non
derivante da calamitd) potra essere realizzataispktto degli indici di zona.

Qualora il contrasto derivi dalla destinaziahgso, I'intervento dovra riportare I'edificio
fra le destinazioni di zona ammesse. In caso coatsaranno possibili solo interventi di
manutenzione.

ART. 41 DEROGHE

| poteri di deroga previsti da norme di piano refale e di regolamento edilizio possono
essere esercitati, ai sensi dell'art.41 quateadelll150/42 modificata ed integrata dall'art.19
della L. 765/67, limitatamente ai casi di edifici enpianti pubblici o di interesse pubblico e

sempre con l'osservanza dell’art.3 della Legge 21955, numero 1537 e comunque fino ad
un massimo di 2,5 mc/mq. di indice fondiario e per altezza massima di mt. 13,20.

L’autorizzazione e accordata dal Sindaco previdbdezione del Consiglio comunale,

richiesta alla Regione del parere ed emissione cassione in deroga dopo il parere
favorevole della Regione.

ART 42 CABINE DI TRASFORMAZIONE

La realizzazione delle cabine di trasformazione gsgere effetuata a confine della proprieta
con altezza fuori terra non superiore a ml 2,500ka distanza dalla strada sara quella
prevista dalla zona omogenea in cui ricade.

ART 43 IMPIANTI DI CARBURANTE

Sono ammessi in tutte le zone omogenee ed, inrgEapa, nelle fasce di rispetto stradale
purché non ne pregiudichino I'eventuale allargameBssi dovranno soddisfare tutte le
condizioni di sicurezza e non essere di pregiudaiGambiente ed all’estetica cittadina.
Nelle stazioni di carburante € ammessa la costnezilb accessori quali chioschi, piccoli
magazzini, servizi igienici e piccole attivita ¢harazione e di lavaggio.

Gli accessori dovranno comunque rispettare i ségunetici:

Superficie coperta 1/20 dell’area

Altezza massima 5,50

Distanza dalle strade ml 10

Distanza dai confini ml 5

Distanza da altri fabbricati ml 10
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MODIFICHE APPORTATE DALLA REGIONE IN SEDE DI APPROV AZIONE

Di seguito, per una piu semplice attuazione detlmngento urbanistico si riportano le
modifiche apportate dalla Regione Lombardia in sédeapprovazione dello strumento
urbanistico P.R.G.

- Area individuata come “comparto 2”
In essa, in sede di P.A. gia prescritto, si dovoaaoccorpare le edificazioni nelle aree a
minor percezione visiva evitando di effettuareviwviluppi in risalita dei versanti.

- Nell’'area di espansione residenziale sopra Tizi@rascrive il mantenimento in area
centrale del l'attuale viabilita campestre e la acantrazione delle costruzioni
lasciando un distacco dalle adiacenti edificaz{oomparto 3)

- Viene assoggettato a P.A. il comparto relativoaadia in San. Colombano con obbligo
di posizionare le volumetrie nelle aree a quotahgissa lungo la viabilita esistente.
(Comparto 6)

- Viene prescritto il P.A. secondo i criteri di cligal.R. 13/4/2001 n° 7 per il campeggio
in San Colombano. (Comparto 7)

- In Loc. Cantu le volumetrie ammesse vanno posizéria area pianeggiante accorpata
evitando I'occupazione dei versanti (Comparto 8)

- Fino alla assunzione da parte del comune del mrogpano paesistico sono sospese
I'efficacia delle previsioni turistiche di nuovaalizzazione previste a quota sopra i
1200 metri s.I.m. di cui all'art 25 delle N.T.A.

- Modifica della classe geologica da 3 a classe ggmdod dell’estema periferia orientale
del territorio per la situazione di rischio segnatdla precedente docimentazione
geologica (Zona Bondegno)

- La previsione piu occidentale della previsione otlLBusana, totalmente in classe A
geologica, va stralciata.. La previsione di congietnto residenziale contigua alla
precedente potra essere attuata in parte molttatiami

-La previsione produttiva all'ingresso all'ingresst®l capoluogo, soggetta a P.L.,
interessata marginalmente da area di classe gealdgilovra prevedere gli interventi
edificatori al di fuori di detta perimetrazione. tsima prescrizione vale per le Loc.
Dalaidi — Frer e Loc. Cantu.

66



